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PARTIE1 - GENERALITES

Mes commentaires, analyses et indications, ...

sont exprimés

en police d’écriture

de couleur bistre

et en italigue

ils contribueront a la motivation de mes conclusions
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OBJET DE L’ENQUETE

Cette enquéte porte sur le PROJET de modification n°5 du plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Riorges.

L'objectif de la commune est de faire évoluer son PLU, afin de corriger et de rendre
plus efficaces certaines dispositions réglementaires que la pratique a révélé
insuffisamment protectrices ou inutilement contraignantes.

La modification du PLU vise les points suivants :

La correction d'une erreur matérielle a la Iégende du plan de zonage induite lors de
la numérisation du PLU ;

L'amélioration de la représentation graphique des secteurs concernés par un PPRNI
au plan de zonage ;

L'ouverture a l'urbanisation partielle d'une zone AU dans un secteur en grande partie
concerné par un risque naturel (zone AU indicée « i ») et localisé dans I'enveloppe
urbaine, classement en zone Ue a vocation économique et définition d'une OAP ;

La suppression d'OAP sur les sites en cours d’aménagement ou aménagés,
suppression au plan de zonage des périmetres d'OAP correspondant, classement en
zone urbaine des secteurs qui étaient classés en zone a urbaniser opérationnelle ;

L'ajustement des densités minimales et introduction d’un seuil de densité haut sur
des secteurs d’OAP ne faisant pour le moment pas I'objet de projets opérationnels ;

La reprise du contenu et du périmetre des OAP sur des secteurs sur lesquels des
projets sont en cours de réflexion, classement en zone urbaine des secteurs qui ne
sont plus concernés par un périmetre d'OAP et qui étaient classés en zone a
urbaniser opérationnelle ;

Les corrections, ajustements ou compléments divers apportés a certains secteurs
d’OAP ne faisant pour le moment pas I'objet de projets opérationnels ;

La création d'une zone AU stricte sur un site de renouvellement urbain faiblement
dense en zone urbaine inclus dans 'OAP Extension/renforcement Riorges Centre ;

La suppression ou création d’emplacements réservés :

L'adaptation, l'assouplissement, la correction et I'apport de compléments au
reglement écrit pour en faciliter sa compréhension et sa mise en ceuvre.
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Ce PROJET de modification s'inscrit dans le respect des axes énoncés
dans le projet d’aménagement et de développement durable
(PADD), fondations du PLU, a savoir :

o Inscrire le territoire dans une démarche de qualité et de développement

durable

Assurer la préservation du capital naturel, paysager et
patrimonial ;

Préserver le potentiel agricole et pérenniser les conditions de
développement de lactivité ;

Renforcer la qualité urbaine ;

Participer a la transition énergétique et répondre a la vulnérabilité
du territoire ;

Gérer les risques et nuisances.

o Construire un territoire structuré et solidaire

Renforcer et structurer larmature territoriale ;

Le SCoT prévoit une augmentation de 6 000 habitants entre 2010
et 2030, dont 4 000 habitants sur la polarité 1 (Roanne, Riorges,
Mably, le Coteau)

La définition des besoins en logements a I'horizon 2030 ;

Le SCoT prévoit une création globale de 13 000 logements, dont
9 350 pour la polarité d'agglomération ;

Une programmation est établie avec 40 % de la production sur
2012-2020 et 60 % sur 2021-2030 pour la polarité
dagglomération ;

Limiter I'étalement urbain ;

Un renouvellement urbain et une densification du tissu urbain a
hauteur de 50 % pour la polarité dagglomération ;

Développer des formes urbaines variées ;
Assurer la mixité fonctionnelle et sociale des espaces urbains ;

Développer une stratégie économigue partagée, équilibrée,
garante d'un territoire attractif ;
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Mettre en ceuvre une stratégie commerciale équilibrée ;
Valoriser le potentiel touristique et de loisirs du territoire ;

Maintenir un niveau de services et équipements garant dun
territoire attractif ;

Les documents durbanisme localiseront les équipements de
facon préférentielle dans les centralités et les centres bourgs. Ils
localiseront les équijpements de formation, sanitaires et de loisirs
dans les secteurs desservis par les transports collectifs et
accessibles par le plus grand nombre en modes doux ;

Le SCoT recommande de concentrer les équipements type hopital
et autres équipements a vocation de santé dans la polarité
dagglomération (Roanne, Riorges, Mably et Le Coteau) ;

Structurer le territoire par les infrastructures de transport et
rationnaliser les déplacements ;

Améliorer les fonctionnalités du réseau routier local ;
Mieux articuler la politique de transport avec l'urbanisme ;

Construire un territoire économe en espace et solidaire.
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ORGANISATION de I’enquéte publique

L'autorité organisatrice de I'enquéte publique est la commune de Riorges.

Le siege de I'enquéte est situé a la mairie de Riorges, 411 rue Pasteur 42153 Riorges.

Les actes administratifs de la procédure sont :

- I'arrété municipal du 3 octobre 2022, engageant la modification n°3 du PLU,

- I'arrété complémentaire du 13 juin 2023,

- la délibération du conseil municipal du 26 septembre 2023, arrétant la
modification n°3 du PLU,

- la décision n°® E24000043/69 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Lyon me désignant commissaire enquéteur en date du
2 mai 2024,

- I'arrété du 3 juin 2024 organisant I'enquéte publique.
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CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE (pour mémoire)

Les principales références législatives et reglementaires, sans étre exhaustives
sont présentées ci-apres :

Le code de l'urbanisme :

- les articles L.101-1 a L.101-3 relatifs aux principes et aux objectifs a
poursuivre en matiere d'urbanisme ;

- les articles R151-1 a R. 153-22 relatifs au contenu du PLU aux effets du
PLU a la procédure d'élaboration, d'évaluation, et d'évolution du PLU ;

- les articles R.151-1 a R.153 relatifs au plan local d’'urbanisme ;

Le code général des collectivités territoriales :
Les articles L.5210-1 a L. 5219-12.

Le code de I'environnement :

Les dispositions spécifiques a I'enquéte publique.

Les documents directeurs :

1°) Le SCoT Roannais (approuvé en 2012, et en cours de révision)

1/ couvre 5 établissements publics de coopération intercommunale du Nord
au département de la Loire pour 104 communes et 148 912 habitants et est
porté par le Syndicat d’Etudes et de Programmation pour IAménagement
(SYEPAR) du Roannais.

Le DOO s’organise selon deux axes :

Inscrire le territoire dans une démarche de qualité et de
développement durable.

Construire un territoire structuré et solidaire.
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2°) Le Programme Local de I'Habitat :

Un nouveau PLH est en cours d’élaboration.

Concernant la production de logements, les objectifs ont été fixé en
cohérence avec les orientations du SCoT Roannais : ceuvrer prioritairement
pour le renouvellement et la densification du tissu urbain . réaliser au moins
50 % de l'enveloppe de logements au sein du tissu urbain constitué
(renouvellement urbain, dents creuses, remise sur le marché de logements
vacants, changement de destination).

3°) les autres documents d’échelle supérieure :

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE)
Loire-Bretagne,

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Loire en
Rhone-Alpes,

Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) de la Loire,
Le PCET de Roannais Agglomération,

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durables et
d’Egalité entre les Territoires,

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE),
Le PGRI Loire Bretagne 2022-2027 approuvé le 15 mars 2022.

4°) Le PLU doit prendre en compte les Servitudes d'Utilité Publique.
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PARTIE 2 - PRESENTATION DU PROJET

Le ban communal Riorgeois
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LE CONTEXTE du PROJET

Riorges se situe au Nord du département de la Loire, a environ 70 km au nord de
Saint-Etienne et a 80 km au nord-ouest de Lyon.

La commune est proche de la RN7, axe structurant de la région roannaise, a
proximité du fleuve Loire, a une altitude moyenne 320 métres.

Elle constitue I'extension ouest de I'unité urbaine de Roanne sur une superficie de
1 553 hectares, avec 10 982 habitants

Les six communes limitrophes sont :

Roanne, Mably, Saint Romain la Motte, Saint Léger sur Roanne, Ouches et
Villerest.
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Riorges fait partie de “Roannais Agglomération” et est comprise dans le périmetre
du « SCoT Roannais », qui l'identifie comme une « polarité d’agglomération ».

Le PLU de la commune de Riorges a été approuvé le 20 octobre 2016, il a subi
des mises a jour en 2017, et 2019, février 2024, et des modifications en 2018 (2),
2020, 2022.
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COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A L’ENQUETE

Le dossier d’enquéte publique présenté est composé des pieces suivantes :

0. - Note de présentation contenant les avis des PPA, dont la MRAe

1. — Rapport de présentation

1.2 — Réglement

1.3 — Liste des emplacements réservés

1.4 — Plan de zonage, planche générale au 1/ 5000eme
1.5 — Plan de zonage, planche nord au 1/ 2500%me

1.6 — Plan de zonage, planche sud au 1/ 2500%™e

2.2 — OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation

La commune de Riorges a fait le choix de mettre a la disposition du public :

= un dossier complet papier consultable a la mairie.

= le dossier sous forme numérique consultable sur le site internet :

www.Ville-riorges.fr/riorges-au-quotidien/votre-cadre-de-vie/urbanisme/
820-modification-du-plan-local-d-urbanisme-n-5
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Analyse du dossier d’enquéte publique :

Concernant la forme :

Les pieces du dossier d'enquéte publigue sont présentées au format
« portrait » sauf les OAP au format « paysage », cette différence de
modes de présentation nuit @ la consultation aisée des pieces.

Pour la mise a jour des documents graphigues :

Certains supports (extraits de plans) des documents graphiques du
dossier de PLU, sont figurés a une trop grande échelle, rendant leur
analyse difficile.

Certains extraits de plans ne comportent pas suffisamment
d‘éléments structurants, tels gue : l'indication du réseau viaire, ce qui
complique leur repérage spatial dans le territoire communal, par
exemple les schémas damenagement des OAP.

Concernant le fond :

Lanalyse des éléments du dossier, relatifs aux avis réglementaires
(MRAE, Personnes Publigues Associees, Communes et le public) est
faite aux paragraphes suivants.

Je considere la présentation et les justifications des propositions de
modiifications des pieces du dossier denquéte publigue tres complétes.

Le dossier pouvait étre soumis a 'enquéte publiqgue et répondait aux objectifs
de cette procédure.

13
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LES OBJECTIFS DU PROJET

Les élus riorgeois sont pleinement investis dans le contrdle de I’évolution de
leur territoire, faire évoluer le PLU est une démarche d’accompagnement de
I'aménagement de la commune avec pour objectifs, de :

- jouer la carte d’'un pdle de vie et d’emplois attractif,
- développer la ville sous forme de renouvellement,

- privilégier le caractére de « ville nature » par la protection des valeurs
paysageres et patrimoniales,

- favoriser les modes de déplacements doux.

La modification n°5 du PLU porte sur les éléments suivants :

- la correction d’une erreur matérielle dans la légende du plan de zonage
induite lors de la numérisation du PLU ;

- 'amélioration de la représentation graphique des secteurs concernés par
un PPRNI au plan de zonage ;

- l'ouverture a l'urbanisation partielle d’une zone AU dans un secteur
concerné par un risque naturel (zone AU i ) et localisé dans I'enveloppe
urbaine, classement en zone Ue a vocation économique et définition
d’'une OAP ;

- la suppression d’OAP sur les sites en cours d'aménagement ou aménagés,
suppression au plan de zonage des périmetres des OAP correspondants,
classement en zone urbaine des secteurs qui étaient classés en zone a
urbaniser opérationnelle ;

- 'ajustement des densités minimales et introduction d’'un seuil de densité
haut sur des secteurs d'OAP ne faisant pour le moment pas l'objet de
projets opérationnels ;

- la reprise du contenu et du périmetre d’OAP sur des secteurs dans lesquels
des projets sont en cours de réflexion, classement en zone urbaine des
secteurs qui ne sont plus concernés par un périmetre d’'OAP et qui étaient
classés en zone a urbaniser opérationnelle ;

14
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- des corrections, ajustements ou compléments divers apportés a
certains secteurs d’'OAP ne faisant pour le moment pas l'objet de
projets opérationnels ;

- la création d’'une zone AU stricte sur un site de renouvellement urbain
faiblement dense en zone urbaine inclus dans I'OAP
« Extension/renforcement Riorges Centre » ;

- la suppression ou création d’'emplacements réservés ;

- 'adaptation, I'assouplissement, la correction et I'apport de compléments
au reglement écrit pour en faciliter sa compréhension et sa mise en ceuvre.

La modification n°5 du PLU affecte :

- Le reglement écrit,
- Le reglement graphique,
- Les OAP,

- Ainsi que sur plusieurs annexes.

LA CONCERTATION PREALABLE

Pour mémoire . en application des articles L. 103-2 et suivants du code de I'urbanisme
la commune n’est pas soumise aux modalités de la concertation pour le PROJET.

15
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LA CONSULTATION DES PPA et DES COMMUNES

Ce chapitre rapporte les modalités dans lesquelles ont été recueillies et traitées les
avis des personnes publiques associées a son élaboration (PPA).

Le déroulement de la consultation :

Les communes, les personnes publigues associées (PPA)

Les articles L153-14 a L153-18 du code l'urbanisme fixent les conditions dans
lesquelles I'organe délibérant compétent arréte le projet de modification du plan
local d’urbanisme et le soumet pour avis aux personnes publiques associées aux
communes limitrophes, aux établissements publics de coopération
intercommunale directement intéressés.

Par délibération du 26 février 2024, la commune de Riorges a arrété le projet de
modification n°5 du PLU et évoqué la consultation des personnes et
organismes.

Modalités de /a consultation

Le projet a été transmis le 14 mai 2024 pour avis aux personnes publiques et
organismes.

En application de l'article R 153-5 du code de l'urbanisme, ces personnes et
organismes doivent donner un avis dans les limites de leurs compétences
propres, au plus tard trois mois aprés transmission du projet de plan. A défaut,
ces avis sont réputés favorables.

Les avis exprimés

Le tableau ci-apres dresse un bilan formel de ces consultations.

Il fournit la réponse ainsi que le nombre « d’observations » formulées sans
distinction sur leur portée.
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Jai fait le choix dUutiliser le terme neutre « dobservation » plutét que de
tenter de distinguer les réserves, les souhaits, les conditions, les
recommandations, les remarques, les €léments dinformation, qui peuvent
revétir des significations trés variables dans l'esprit de leur émetteur mais
aussi de leur récepteur.

Toutes n'ont évidemment pas la méme importance au regard des objectifs de
la modification et cest au niveau de lanalyse de chacune d'entre elles que
j'en ai apprécié lintérét et les enjeux.

Les avis des communes et des PPA :

Organisme Nombres
& d’observations
Roannaise de I'Eau Sans observation
Chambre d'Agriculture Sans observation
ne requiert pas la réalisation d’'une
MRAe

évaluation environnementale

RTE ENEDIS 4 observations

SCoT Roannais sans observation

17
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Ville de Roanne

sans observation

Commune de Ouches sans observation

Roannais agglomération sans observation

Commune de Villerest

sans observation

L'ETAT

Ne souhaite pas la suppression des sous zones

indicées “i”

Demande la suppression de la phrase
prévoyant une consultation obligatoire de la
cellule risques de la DDT dans le reglement écrit

Demande que les constructions envisagées en
zone UE La Villette soient en conformité avec le
réglement du PPRNPI de I’Oudan.

Souhaite que le réglement de la zone Ul du
Mayollet reprenne les mentions relatives au
PPRNPI du Renaison.

18
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La synthese des avis

Les avis des communes :

Au total, 5 communes limitrophes et ROANNAIS AGGLOMERATION ont exprimé
explicitement un favorable au PROJET.

Les avis des PPA et des autres personnes publiques et organismes
consultés :

Aucune des personnes publiques associées et les personnes et organismes
consultés n'a émis d’avis formellement défavorable.

ENEDIS et RTE ont formulé des observations :

L'obligation de réaliser les travaux du réseau électrique en technigue
souterraine dans I'ensemble des zones U et AU est illégale. Il convient
de préciser que : 'pour les travaux dont le concessionnaire est maitre
douvrage, le choix de la solution technique retenue pour la desserte des
clients appartient au concessionnaire, qui devra concilier les intéréts du
service public avec ceux des Cclients, dans le respect des textes
réglementaires et des intéréts de l'autorité concédante”.

Concernant les articles 7 du réglement, ENEDIS demande de rajouter la
phrase : «/es constructions, ouvrages techniques et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantés
dans 'emprise du domaine public communal ou départemental sous réserve
de ne pas présenter un danger pour la sécurité publique ».

Concernant les dispositions générales du reglement des zones Ud3, Ue, A,
N, Nj et Nm, les ouvrages du réseau public de transport d’électricité doivent
étre mentionnés comme des « constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ». Au titre des occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particulieres pour les lignes
électriques HTB il doit étre précisé que : « les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif sont autorisées dans
l'ensemble de la zone, et que les travaux de maintenance ou de modification
de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues. »
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Pour les regles d’exhaussement et d'affouillement de sol il doit étre précisé
que : « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ».

Les servitudes 14 d'établissement et d’entretien des ouvrages RTE sont
incompatibles avec le classement en EBC. RTE demande que, sur les
documents graphiques, le report du tracé des ouvrages concernés soit
réalisé de fagon a faire apparaitre clairement, 'axe des implantations
d’ouvrages et que soient retranchés des EBC des bandes de 20 métres de
part et d'autre de I'axe de la ligne aérienne 63kV NO 1 LENTIGNY-RIORGES-
VILLEREST

Cette derniere observation de RTE ne devrait pas pouvoir étre prise en
compte dans le cadre de la procédure de modification. La commune pourra
lintégrer dans une prochaine procédure de revision du PLU.

L’Etat demande des ajouts et précisions, tout en exprimant sa réticence face a la
suppression des indices “i” pour identifier les zones inondables.

Les avis favorables de la Chambre dAgriculture, du SCoT Roannais, de Roannais
Agglomération, de la Ville de Roanne, des communes de Ouches, Pouilly les
Nonains, Mably, Villerest nappellent pas de commentaires particuliers.

A noter gque la MRAe ne requiert pas la réalisation dune évaluation
environnementale. Une délibération du conseil municipal de Riorges entérine
ce choix.

La consultation des personnes publiques associées (PPA) et des personnes et
organismes consultés a été correctement organisée, conformément au code de
lurbanisme. La procédure de consultation fait apparaitre quaucun avis
défavorable n‘a été émis. Les observations formulées sappuient sur des criteres
objectifs compris dans leurs domaines de compétences.

Elles ne remettent pas en cause les modifications envisagées dans la procédure.
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PARTIE 3 - LES MODIFICATIONS envisagées

dans la procédure de modification n°5
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Pour le développement détaillé des motivations de la commune concernant
chaque modification je renvoi @ "l'exposé des motifs des changements
envisages’ du rapport de présentation pages 18 a 72.

Ci-apres pour rappel, la totalité des modifications envisagées, thématique par
thématique, et secteur par secteur avec leurs conséquences sur les documents
du PLU.

A savoir:

Le réglement graphique,

e Le réglement écrit,

e Les OAP,

e Les emplacements réservés,

e Les servitudes.

22



E24000043/69

RAPPORT enquéte publique modification n°5 du PLU de Riorges

Enumération des modifications envisagées

Ct. : Rapport de présentation
(Piéce n°1 du dossier d’enquéte publique - pages 18 a 72).

Modification apportée uniquement au réglement graphique

Correction d’une erreur matérielle a la Iégende du plan de zonage induite lors de la numérisation du PLU.

Modifications portant sur le reglement graphique et écrit

Représentation graphique des secteurs concernés par un PPRNPi au plan de zonage : suppression de l'indice
« i » au plan de zonage et au reglement écrit.

Modification apportée au réglement graphique et modification connexes
apportées aux OAP

Ouverture a l'urbanisation partielle d'une zone AU dans le secteur de la Villette.

Création d’'une OAP sur le secteur ouvert partiellement a l'urbanisation.

Modifications apportées aux OAP et modifications connexes apportées aux
réglements graphiques et écrits et a la liste des emplacements réservés

Suppression d‘OAP dans 4 secteurs du fait de leur aménagement depuis I'approbation du PLU en 2016 (Les
Poupées, Maréchal Foch, Chamussy, Mayollet).

Suite a suppression de I'OAP sur le secteur des Poupées, création d'un emplacement réservé R 15 sur les
parcelles AB 227 et AB 391 pour aménager une aire de stationnement face au groupe scolaire de Beaucueil.

Ajustement des densités minimales/introduction d'un seuil haut dans 7 secteurs d’OAP.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur Guéhenno Ajustements portant sur les accés impliquant la
suppression de I'ER V24 d'une surface de 463 m2
dont I'objet était « voie d’acces a la zone AUc: ».

Ajustement portant sur le repositionnement d’'un
espace public de proximité de type square prévu
a I'OAP impliquant la création de I'ER R 16 d'une
Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur superficie de 1185 m2 au bénéfice de la commune
Chantoiseau. sur les parcelles Al 226, Al 228 et AI 229 dont
I'objet est 'aménagement d’'un espace public de
proximité de type square.

Ajustement portant sur la réduction du périmétre

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur de 'OAP.

Champfleury.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur| Ajustement portant les typologies baties admises.
de la Rivoire.
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Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur]
Pierre Dubreuil.

Ajustement portant sur la réduction du périmétre
de I'OAP, I'ajout de l'indication d'une servitude
privée de puisage traversant le secteur, ajout de
lindication de la nécessité d'anticiper les
incidences de I'urbanisation a venir de la zone sur
le fonctionnement hydraulique du secteur situé en
aval correspondant a une zone humide
inventoriée au SAGE Loire en Rhone-Alpes.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur Malraux

Ajustement portant sur I'ajout de l'indication d'une|
servitude privée de puisage traversant le secteur et
la correction d'une erreur.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur Vagneron

Ajustement portant sur l'obligation de traiter en
attiqgue le dernier étage des futurs programmes
donnant sur la rue.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur]
Riorges Centre extension/renforcement.

Ajustement portant sur le maillage Vviaire
impliquant : la création de deux emplacements
réservés V31 et V32 destinés a I'aménagement
d'une voie, le classement en zone AU stricte
indicée « ru » pour renouvellement urbain de la
partie est de 'OAP qui n‘est pas desservi, la
création d'un emplacement réservé V33 pour
I'élargissement d'une voie existante en vue
d’aménager un espace vert paysager assurant la
gestion en surface des eaux pluviales.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur de
la Parfumerie.

Ajustement portant sur I'acces.

Ajustement du contenu de I'OAP sur le secteur de la
Route d'Ouches.

Ajustement portant le recul au Boulevard Ouest.

Modifications apportées a la liste des emplacements réservés et a leur
représentation graphique au plan de zonage non liées a des modifications d’'OAP

végétal et temporaire, surface 12009 m2.

Suppression de I'emplacement réservé R17 ayant pour objet I'aménagement d'un parking publig

Modifications portant uniquement sur le reglement écrit

ceuvre détaillées ci-aprés.

Modifications diverses apportées au réglement écrit pour en faciliter sa compréhension et sa mise en

L'ensemble des modifications envisagees par la commune de Riorges dans

le cadre de /a modification n°5 du
exhaustive ci-apres.

24

PLU, est évogué de facon



E24000043/69

RAPPORT enquéte publique modification n°5 du PLU de Riorges

Détails des modifications envisagées

Le reglement graphique : correction d'une erreur matérielle a la légende du plan
de zonage induite lors de la numérisation du PLU. Lors de la numération du PLU
faisant suite a I'approbation de la modification n°4 du PLU, des erreurs sont
apparues a la légende du plan de zonage relatives a l'intitulé des zones AUcl,
AUc2, AUc *

Zones AU a urbaniser
E AU : Zone urbanisable a long terme

AUc1 : Zone urbanisable mélant habitat collectif et individuel sous forme d'opérations d'ensemble

AUc2 : Zone urbanisable mélant habitat collectif et individuel - urbanisation au coup par coup

[TTT] AUc2* : Zone urbanisable pour habitat - urbanisation au coup par coup

] AUe : Zone a urbaniser a vocation d'activités économiques complémentaires au Scarabée

AUl : Zone a urbaniser a vocation cultuelle

el
Extrait de la Iégende du plan de zonage suite a sa numérisation lors de la procédure de modification n°4

du PLU approuvée le 28 septembre 2022.

Les corrections sont justifiees par la constatation dune erreur.
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Le réglement graphique et le réglement écrit :

Représentation graphique des secteurs concernés par un PPRNPi au plan de
zonage : suppression de l'indice « i » au plan de zonage et au reglement écrit.

Du fait de I'échelle graphique utilisée la double représentation pose des problemes de
lisibilité dans les secteurs de la commune ou les sous-zones indicées « i » ne sont
pas visibles.

E Secteur d'application du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation (indice i)

Cette modification apportée au reglement graphique implique de toiletter le réglement
écrit en conséquence en ne faisant plus référence aux sous-zones indicées « i ».

Cette modification permet uniquement d’améliorer la lecture du plan de zonage et n’a
aucune incidence réglementaire.

;;j Secteur d'application du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation

Zoom au plan de zonage aprés modification n°5 du PLU

1l sagit dune proposition visant a améliorer la lisibilité du plan graphigue
pour les zones inondables.
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Les OAP: les modifications envisagées au reéglement graphique et les
modifications connexes.

1] sagit de mettre a jour les OAP en adéquation avec le projet urbain de la
commune de Riorges.

"Les sites couverts par une OAP jouent un réle majeur dans la mise en ceuvre
de la stratégie daménagement et de développement qui fonde le PADD. Iis
permettent de concrétiser les engagements notamment de développement
économique et de gualité urbaine”.

Ouverture a l'urbanisation partielle d'une zone AU dans le secteur de la
Villette et la définition d’'une OAP.

Explications : le PADD vise a préserver le potentiel de la plate-forme ferroviaire. Il s'agit
de ne pas compromettre I'usage a venir de ce secteur stratégique du fait de plusieurs
projets en réflexion lors de la révision générale du PLU approuvée en 2016 : la
modernisation de la ligne ferroviaire et le projet de LGV Paris Orléans Clermont-
Ferrand (POCL). Ainsi, afin d’assurer la mise en ceuvre du PADD, une vaste zone AU
stricte avait été définie sur ce secteur d’une surface totale de 16 ha.

_,_é CONFORTER LE POLE
e ECONOMIQUE DE BEAUCUEIL/LA
VILLETTE
» Optimiser le potentiel foncier et
immobilier restant. Proposer une
nouvelle offre aux entreprises dans la
SR %  continuit¢ des ZAE au sud de la
] Mo Villette (activités artisanales).
! a-\q' + Maitiiser linterface entre habitat et
-

N '
Y %‘g aclivités el entre ZAE el ceinture
g e 5 vere,

* 3 Ameliorer la cohérence paysagére

'%“ des ZAE

: ; a Améliorer la lialson eslionest sir '.’
Nobile. ‘.-".

-

R
y >

r\ » Préserver le polentiel de la plate-

forme ferroviaine en lien avec la
modernisation de la ligne et avec le
proiel de LGV

du Marais de Riorges (maitrise
foncigre communaulaire) en raison
de sa localisation slralégique &
proximité du ple de la gare.
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Cette zone AU porte a la fois :

Sur I'emprise de l'aire de triage ferroviaire d’'une surface de 15,28 ha ; et sur la
partie non batie d’'un ténement contigué a I'aire de triage ferroviaire sur lequel est
implantée une activité économique (entreprise COSI Home Energy spécialisée

dans l'isolation).

La partie construite de ce tenement est classée en zone Ue indicée « i »
correspondant a une zone urbaine a vocation économique incluse dans le périmétre

du PPRNPi du bassin versant de I'Oudan.

NG

N
N
Parcelle BA 20 localisée rue Pierre Semard, a moitié classée

au PLU en vigueur en zone Uei (partie batie) et AU/AUI
(partie non batie).

Partie de la zone AU a ouvrir a l'urbanisation.

Afin de permettre I'agrandissement de cette entreprise, la commune de Riorges
souhaite ouvrir a I'urbanisation la partie de la parcelle BA 20 qui est classée en
zone AU majoritairement indicée « i ».

Pour rappel, la partie non batie de la parcelle BA 20 avait été intégrée a la zone
AU définie sur I'emprise ferroviaire du fait de sa continuité avec la plate-forme
et par souci de préserver pour l'avenir une opportunité fonciere située a
proximité directe de la voie, sans connaitre a I'époque les besoins
d'aménagement ou de construction liés au développement ferroviaire. Ce
tenement est a l'interface entre la plate-forme ferroviaire et le parc d’activités
économiques de la Villette pour lequel le PADD du PLU en vigueur vise a assurer
son confortement.

La partie de zone AU qu'il s'agit d’ouvrir a I'urbanisation est en grande partie
incluse dans le périmetre d'application du PPRNPi du bassin versant de I'Oudan
et ses affluents.
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: ‘;&\\ \ N
S

Zone bleue hachurée de ruissellement
X1, [La cote réglementaire est de + 0.30m au

Extrait du PPRNPi de I'Oudan et de ses affluents.

Libersé » Egatisé + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA LOIRE

ls Prévisible

[ z0ne rouge LY, 200 roae rupture de dige
[ ER—

Echelle: 1/5 000

Carte zonage n°1

Le reglement du PPRNPi autorise dans cette zone |'urbanisation sous réserve de
respecter des prescriptions visant a ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes

et des biens.

Considérant aujourd’hui :

- I'état d'avancement du projet de LGV dont la réalisation présente un caractere
tres incertain du fait de son abandon provisoire depuis 2018 ;

- que I'entreprise occupant la parcelle BA 20 en partie classée en zone AUi /AU

souhaite a court terme pouvoir s'agrandir ;

- que la réglementation applicable en matiere de prévention du risque

inondation sur ce secteur n’interdit pas I'urbanisation ;

- que l'ouverture a I'urbanisation partielle de la zone AU dans ce secteur participe
au confortement du pdle d’activité Beaucueil /la Villette (reconnu au SCoT
Roannais en tant qu’espaces économiques) tel que visé au PADD du PLU en
vigueur en permettant d’optimiser un foncier bati offrant un potentiel de

7 148 m2 ;

- le caractere limité de I'emprise de la zone AU a ouvrir a l'urbanisation
(7 148 m?2) par rapport a la totalité de la zone AU (16 ha).

La commune de Riorges souhaite privilégier dans I'immédiat les besoins de
développement d’une activité économique existante en considérant que la taille
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de l'emprise ouverte a l'urbanisation n‘est pas de nature a changer les
orientations du PADD sur ce secteur. Le potentiel de la plate-forme ferroviaire
reste en |'état préservé. A contrario, cette ouverture a I'urbanisation partielle
permet de mettre en ceuvre les orientations du PADD définies sur le pole
économique de la Villette.

Un classement en zone urbaine Ue a vocation économique indicée « i »
est privilégié dans la mesure ou le terrain ouvert a l'urbanisation répond aux
caractéristiques d'une zone urbaine équipée. Le changement de zonage
s'accompagne de la définition d'une OAP sectorielle permettant d'assurer la
mise en ceuvre des objectifs inscrits au PADD pour les zones d’activités
économiques en matiére de qualité paysagére et de prise en compte des modes
actifs.

— Commune de RIORGES (42)
Riorges MODIFICATION N°5

Secteur - Etang Nord

§ U ) e OB

- PRESCRIPTIONS
I ‘ e l\g ZONAGE =l S:cteur compoﬂznt des Orientations d’/Aménagement et de
e e [J Uct : Zone urbaine mélant habitat collectif et individuel - IogtamiTetion
l [ Uc2 : Zone d'habitat & dominante individuelle Emplecement reserve
|

] [ Ue : Zone d'activités économiques

Ut " [ AU : Zone urbanisable & long terme :

[0 AUct : Zone & urbaniser mélant habitat collectif et individuel L P
ion sous forme d'opérations d'ensemble)

(urbani i ;
AVANT PROCEDURE [{{|1111!1! g o'+ zone nacuate _* I} APRES PROCEDURE

SLE P=E
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Création d’une OAP rue Pierre Semard :

Ay

Connexe a l'ouverture a l'‘urbanisation d’une partie de la zone
AU ferroviaire.

En ouvrant partiellement a l'urbanisation la vaste zone AU de la plate-forme ferroviaire
enclavée dans le tissu urbain, la commune a privilégié un classement en zone urbaine
U (et non AU opérationnelle) compte tenu du niveau de desserte du terrain concerné
par cette ouverture a l'urbanisation. Pour autant, la commune a souhaité définir une
OAP pour prendre en compte les enjeux urbains du site en s'inscrivant dans les
orientations du PADD.

< Limite e FOAP

. .
sesessnant

Ao edstant

C> Possibilité de création d'un accis
supplémentaire au maximum
Marge de recul de 10 m minimum @
respecter & maintenir on espace vert
AIVIIINN  de pleine terre (stationnement possible

sous réserve de maintenir la perméabifité
du sol et de rester limité)

—Facade bitie & inscrire en paralléle de la
voie

- Rue Pierre Samard & requalifiar

el Voie verte  aménagar

... Feran vigétal i maintenie
OAP RUE PIERRE SEMARD
0 25 50m A
-_— N B

Partie de I’'OAP créée rue Pierre Semard.
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SITE
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ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Une situation urbaine en entrée du Parc d’activités de la Villette, 3
V'interface avec un guartier résidentiel.

Veiller 3 Ia qualité architecturale des fagades donnant sur la rue, assurer un traitement
soigné des abords des constructions. L'entreposage de matériaux en extérieur ne sera
admis qu’a I'arriére du bati, sous réserve de ne pas étre perceptible depuis I'espace
public.

Veiller 3 une implanter les futures constructions selon un retrait a Ia voie similaire a celui
de la construction déja présente dans le périmétre de I'OAP. Respecter un principe
d’implantation paralléle a Ia voie.

Une rue sur le point d'étre requalifiée, incluant 'aménagement d’une
voie verte.

Veiller 3 ne pas multiplier la création de nouveaux accés. Privilégier I'usage de I'accés
existant, a défaut, seule la création d’'un nouvel accés au maximum sera admise.

Tenir compte de I'exposition & un risque de ruissellement, limiter les
rejets des eaux pluviales. Maitriser 'imperméabilisation du site.

Mettre en place un dispositif de rétention des eaux pluviales 3 la parcelle. Privilégier des
aménagements paysagers favorables & une gestion alternative des eaux pluviales.

Ne pas utiliser de revétements imperméabilisés sur les espaces non strictement
nécessaires a I'activité. Veiller a I'usage de revétements perméables pour les aires de

tati utilisées par des véhicules légers.

Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux batiments

Privilégier une orientation sud des locaux occupés (accueil, bureaux, locaux de détente...)

Maitriser les effets d’ilot de chaleur en limitant les surfaces impermeéabilisées, par un
recours a des matériaux clairs et au végétal sur les espaces extérieurs. Imposer une
protection solaire avec une vigilance accrue pour les bureaux et locaux occupés en
permanence.

Maintenir des emprises végétales.

Maintenir la haie servant d'écran végétal avec I'emprise ferroviaire.

Valoriser la marge de recul imposée a Ia voie par un traitement en espace vert de pieine
terre, pouvant faire I'objet de plantations multi-strates. L'aménagement de petites
poches de stationnement pourra étre ponctuellement admis dans cette marge de recul
végétalisée, sous réserve de maintenir la perméabilité du sol et de présenter une emprise
limitée par rapport a celle en herbe.

Tenir compte de I'exposition au bruit lié & 'infrastructure ferroviaire.

Veiller au respect de I'isolation phonique prévu & I'arrété de classement sonore des
infrastructures ferroviaires.

Faciliter |a gestion des réseaux publics.

Les réseaux d’eau potable et d’assainissement devront se situer sous la voirie et chaque
immeuble devra posséder un branchement individuel en limite de propriété.

Partie écrite de I'OAP créée rue Pierre Semard.
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La définition d'une OAP rue Pierre Semard répond a plusieurs orientations
inscrites au PADD :

- “réduire et maitriser les consommations foncieres, tant pour I'habitat
que le développement économique. En valorisant un site qui
présente l'avantage d'étre inclus dans le tissu bati, son
aménagement n’induira pas d'étalement urbain et n’aura aucune
incidence en termes de consommations d’espaces agricoles, naturels
ou forestier ;

- veiller au niveau de qualité des espaces a vocation économique, en
s'inscrivant dans le méme esprit que la ZAE de la Villette, ZAE «
derniére génération » plus exigeante en matiére de paysage et
d’environnement. Le PADD vise a généraliser ces exigences aux
projets futurs pour proposer aux entreprises une nouvelle offre
fonciere avec des exigences qualitatives fortes tant en termes de
qualité d'usage que de paysage ;

- maitriser les interfaces entre habitat et ZAE ;

- préserver et renforcer une présence forte de la nature en ville ;

- mettre en ceuvre une approche environnementale dans les
opérations nouvelles, en veillant notamment a un traitement
qualitatif et quantitatif des rejets d’eaux pluviales, au confort
thermique des constructions, a la prise en compte des
nuisances sonores...”

Des prescriptions générales sont fixées en matiere de développement durable
en termes :

- de maitrise des rejets d’eaux pluviales, avec une obligation de réaliser
une rétention sur le site ;

- de conception bioclimatique de 'aménagement et des constructions
: optimisation des apports solaires avec indication d’implantation
préférentielle ;

- de protection contre les nuisances acoustiques liées a la voie ferrée ;
- de maitrise de lI'impact de la voiture a l'intérieur du site ;

- de biodiversité avec la protection et la consolidation de la trame
verte urbaine.
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D’autres prescriptions sont adaptées a la configuration du site et a ses enjeux
urbains rappelés dans I'OAP, notamment en matiéere :

d’insertion urbaine et de qualité architecturale ;
de maitrise des acces ;

de gestion des réseaux techniques.

Aprés avoir apprécié les possibles retombées économiques et sociales, la
commune souhaite accompagner le développement dune entreprise.

Pour cela elle envisage d'ouvrir a I'urbanisation 0,7 ha d’une zone a urbaniser
stricte de 16 ha environ, et de lui adjoindre une OAP afin davoir la garantie
de conformité du projet vis-a-vis du PADD et des SUP.

OAP : détails des modifications et modifications connexes envisagées aux reglements
graphique et écrit et a la liste des emplacements réservés.

Le PLU en vigueur comporte :

15 OAP sur des secteurs a vocation résidentielle insérés dans
I'enveloppe urbaine ;

1 OAP sur un secteur a vocation économique en extension urbaine ;

1 OAP sur un secteur destiné a accueillir un équipement collectif en
extension urbaine.

Les modifications apportées aux OAP concernent :

La suppression de 4 OAP sectorielles (secteurs ayant été améenages :
Les Poupées, Maréchal Foch, Chamussy, Mayollet)
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La suppression d'une OAP sectorielle (sites aménagés ou en cours
daménagement)

| Mayollet
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L'ajustement des densités minimales/introduction d'un seuil haut de
densité dans 7 secteurs d’'OAP ;

L'ajustement du contenu des OAP sur 4 secteurs sur lesquels des projets
opérationnels sont en cours de réflexion ;

Les corrections, ajustements, ou compléments divers apportés a 6
secteurs d'OAP.

Dans certains cas, ces évolutions impliquent d’apporter des modifications aux reglements graphique
ou écrit afin d’assurer la mise en cohérence des différentes pieces du PLU. Ces modifications connexes
liées aux modifications des OAP portent sur des changements de zonage, des changements de
périmétre d’OAP (suppression ou modification) ou sur la création/suppression d’emplacements
réservés. Pour assurer la compréhension des modifications apportées au PLU, ces évolutions connexes
apportées aux pieces réglementaires sont présentées ci-apres en parallele de celles qui les motivent.

-

Riorges Centre Impasse Champfleury
M i i — T widl

»

Guéhenno
24

Léger Chevignon
Pierre Dubreuil

| Impasse Malraux

Lieutenant Vagneron

La Rivoire

! Impasse de la Parfumerie

% Routes d’Ouches

Secteur d’OAP pour lequel les densités ont été modifiées

Secteur d’OAP pour lequel des ajustements ont été apportés en lien avec un projet opérationnel en cours de définition

Secteur d'OAP pour lequel des ajustements et corrections divers ont été apportés
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) Secteurs 'OAP supprimés

- |lesPoupées ——»

......... B Maréchal Foch ——
e Chamussy — ——»

' Mayollet ~— ——»
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Modifications connexes

Plan de zonage Réglement écrit

Suppression du périmétre d'OAP
Changement de zonage (AUc, vers Uc,)
Création d'un emplacement réservé

Suppression du périmétre d'OAP

Suppression du périmétre d'OAP Suppression de [a zone AUI
Changement de zonage (AUl vers UI) Création de la zone Ul



E24000043/69

RAPPORT enquéte publique modification n°5 du PLU de Riorges

‘Secteurs 'OAP modifiés

By _ Guéhenno ——»

ST TR

hantoiseay ———»

iorges Centre ———»

38

Modifications connexes au plan de zonage

Réduction du périmétre d'OAP, changement de zonage (AUc, vers Uc,),
suppression d'un emplacement réservé

Réduction du périmétre d'OAP

Réduction du périmétre d'0AP, changement de zonage (AUc, vers Ub),

Agrandissement du périmétre d'OAP, création d'un emplacement réservé

Modification du périmétre d’OAP, changement de zonage (Ub vers AUru),
création d'emplacements réservés
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OAP: suppression dans 4 secteurs : Les Poupées, Maréchal Foch,
Chamussy et Mayollet.

OAP Les Poupées-Le Marais-Ouest

uunumwwamw
4" Voie mode doux 8 créer

Principe général : mammm«1m1mb
isnwmmum
 pavilionnaire. :

—" AN
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L'OAP du secteur des Poupées a fait I'objet d’'un projet opérationnel réalisé sur
I'ensemble du périmétre situé a I'ouest de la rue Pierre Dubreuil.

L'OAP vise la réalisation d'un petit immeuble d’habitat collectif.

D’aprés la densité prescrite a I'OAP (densité minimale de 40 logements/ha) et en
considérant les 40 logements réalisés, il resterait 24 logements a produire face a
I'école dans un petit immeuble.

La commune souhaite changer de vision sur ce ténement en privilégiant
I'aménagement d'une aire de stationnement permettant de répondre a
I'augmentation des besoins que va générer I'agrandissement a venir du groupe scolaire.

Un emplacement réservé est créé en conséquence dans le cadre de la modification
n°5 pour cet aménagement. Il est choisi de supprimer I'OAP du secteur des Poupées,
considérant que le reste des orientations inscrites a I'OAP ont été mises en ceuvre.

Modifications connexes apportées au plan de zonage.

La suppression de I'OAP des Poupées implique au plan de zonage :

- la suppression du périmétre de 'OAP ;

- la_création d'un emplacement réservé R 15 sur les parcelles AB 227
et AB 391 pour aménager une aire de stationnement face au groupe scolaire

de Beaucuell ;

- la suppression du zonage AUc: pour un classement en zone Uc:, lI'ensemble
du secteur étant urbanisé aujourd’hui.

Commune de RIORGES (42)

MODIFICATION N°5
Secteur - Le Marais Ouest

- g U oy mwww e, ¥
- s

s
RO

- "—
ot
; -'- L= N
APRES PROCEDURE

Le bilan de la réalisation opérationnelle du programme de I'OAP “Les Poupées”
amene la commune a changer la perception de laménagement du quartier par
la modification du programme de logements et la mise en place dun ER pour
une aire de stationnement au profit du groupe scolaire.
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OAP Maréchal Foch

Le secteur concerné par I'OAP rue Maréchal Foch a fait I'objet d'un projet opérationnel
en cours de réalisation sur I'ensemble du périmétre concerné par I'OAP. L'OAP est
supprimée.

Modifications connexes apportées au plan de zonage

La suppression de 'OAP Marcéchal Foch implique au plan de zonage :

- la suppression du périmetre de I'OAP.

Commune de RIORGES (42)

. -
Riorges MODIFICATION N°5
Secteur - Rue Maréchal Foch - 2

3 Limite de zone [T Espace boisé dassé
ZONAGE QO Ekément béti caractéristique
Uct : Zone urbaine mélant habitat collectif et individuel

AVANT PROCEDURE -Udl:zane‘tﬂ_ahiadscmxdekimgsﬁmlamgleprésuver

~ EEN:Zone naturelle —
DDD

La suppression de I'OAP "Maréchal Foch” est justifiée par la réalisation
opérationnelle du projet, elle entraine des mesures techniques (zonage).
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OAP Chamussy

Le secteur concerné par I'OAP rue Chamussy a fait l'objet de plusieurs projets
opérationnels réalisés ou en cours de réalisation sur I'ensemble du périmétre concerné
par 'OAP. L'OAP est ainsi supprimée.

Projet Alliade Habitat de 18 logements
dont 13 collectifs en locatif social et
5 pavillons en accession sociale en cours

de réalisation.
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Commune de RIORGES (42) V P

" <>
Riprges MODIFICATION N°5 n %

Secteur - Chamussy

[ Liite de zone PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS
ZONAGE Secteur ol [implantation de nouveauy commerces et les
[0 Ub : Zone ubaine dars laquell prviégier it Cengements de destination & usage commercal sont

fonctonnele et densité autorisés dans [a limite de 400 m? de surface de plancher
[ uc2 : Zone d'habitat & dominante individuelle OO Eément bii caractéritoue
AVANT PROCEDURE AN Régle architecturale particuliére : implantation & 'alignement obligatoire APRES PROCEDURE

REAUITES Urbanisme et Aménagement

34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne
T8].04 77 67 83 06 Info@realtes-be fr
D woiw.realites-be.fr

Modifications connexes apportées au plan de zonage

La suppression de I'OAP Chamussy implique au plan de zonage :

-la suppression du périmétre de I'OAP.

La suppression de 'OAP "Chamussy” est justifiee par la réalisation
opérationnelle des projets, elle entraine des mesures techniques (zonage).
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Secteur Mayollet

Programme
Ce site est destiné & laccuedl d'un
équipement cultuel

fiomennd Limie dOAP
. Accés principal, positionnement
de principe
P G vseomile cmpanotonce
I'équipement cultuel
<> Orientaton préférentelle du bat
[ Locatsation prérentete des parkings

= Cheminement piéton 4 créer

- Haies & conserver

i Immmbm

- Marge de recul paysager de 3 m

OAP MAYOLLET

0 50m AN

L'équipement collectif prévu dans le secteur du Mayollet a été réalisé. L'OAP
est ainsi supprimée.
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Commune de RIORGES (42)

Riprges MODIFICATION N°5 ]
| Secteur - Mayollet

[ Limite de zone PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS

ZONAGE Indice "a" : Secteur d'application de ['Aire

[ Uc2 : Zone d'habitat & dominante individuelle - g:m d‘appl‘c::’;n e i' :uenmn el (AvAP)
v ¢ 3 Secteur ication du réve

3 ui': Zone urbaine & vocation cultielle Risques Naturels d'Inondation (indice [)

[ AU : Zone urbanisable & long terme B3 Emplacement réservé

[ N : Zone naturelle [ Espace boisé classé
£ Nim : Zone naturelle dans laquelle le maraichage et aUtorsé  coees Ajignements diarbres & conserver

APRES PROCEDURE

Modifications connexes apportées au plan de zonage et au reglement écrit

- la suppression du périmétre de I'OAP ;
La suppression de I'OAP Mayollet implique au plan de zonage et au réglement
écrit :

- la_suppression de la zone AUIl. Considérant que ce secteur est le seul de la
commune classée en zone AUI, cette zone est ainsi totalement supprimée du
reglement graphique et écrit.

- création d'une zone urbaine Ul en remplacement de la zone AUI, 'ensemble du
secteur étant aujourd’hui urbanisé. Les regles d'urbanisme de cette nouvelle
zone urbaine seront similaires a celles de la zone AUl supprimée.

La suppression de I'OAP "Mayollet” est justifiee par la réalisation
opérationnelle du projet collectif, elle entraine des mesures techniques
(zonage).
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Introduction d’un seuil haut de densité de logements/ha
= ajustement des densités minimales dans 7 secteurs d’'OAP

Le rapport de présentation (pages 33 a 40) présente un inventaire détaillé des
prescriptions du SCoT, et des orientations du PADD en matiére de logements, de
développement urbain, de besoin en foncier et de densification différenciée.

La commune a constaté que les opérations réalisées dans des secteurs d’OAP sont
généralement a des niveaux de densité plus élevées que le seuil minimal prévu
au PLU.

Il lui apparait pertinent d’encadrer la densité par un seuil haut pour assurer
I'insertion urbaine des futures opérations dans des environnements batis présentant
des densités généralement plus faibles que la densité minimale prescrite.

Sans que ces évolutions remettent en cause l'objectif d’optimisation fonciere
poursuivi au PADD et pour mieux tenir compte des densités environnantes et éviter
I'insertion d’opérations trop denses dans des contextes urbains inadaptés pour les
accueillir pouvant étre sources de déséquilibres en termes de morphologies urbaines
et architecturales.

La densité minimale moyenne garantie au PLU par les OAP est de 29 logements/ha,
ce qui reste compatible avec les prescriptions du SCoT Roannais (30logements / ha).

Aussi la commune souhaite revoir légerement a la baisse les densités
minimales prescrites sur 4 secteurs d’OAP (Léger Chevignon, Pierre Dubreuil,
Malraux, Champfieury)

Tableau des seuils de densité avant et apreés la modification n°5 du PL

Léger Chevignon 30 logts/ha entre 25 et 30 logements/ha

Pierre Dubreuil 50 logts/ha entre 30 et 40 Igts/ha
Impasse Malraux 40 logts/ha entre 30 et 35 Igts/ha
Lieutenant Vagneron 40 logts/ha entre 40 et 45 Igts/ha
Impasse Champfleury 30 logts/ha entre 25 et 30 Igts/ha
Impasse de la Parfumerie 20 logts/ha entre 20 et 25 Igts/ha
Route d’Ouches 20 logts/ha entre 20 et 25 Igts/ha

Par cette mesure, je constate que la commune a mis en place un
observatoire précis de la production de logements en lien avec le souci
dintégration urbaine des futurs projets sur son territoire.
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Ajustement du contenu des OAP sur 4 secteurs :

Sur lesquels des projets sont en cours de réflexion (Ghéhenno, Pontet
Nord, Chantoiseau, Champfieury)

OAP “Guéhenno”

Un projet opérationnel est en cours de réflexion sur ce secteur situé dans le quartier
résidentiel du Pontet. La phase opérationnelle de I'aménagement des terrains
inclus dans le périmétre de 'OAP Ghéhenno a mis en évidence des modifications a
apporter a 'OAP qui porte sur une surface totale de 11 565 m2 :

1 - Concernant l'acceés piétons/véhicules par la rue Jean Guéhenno, il s'avere
impossible a réaliser suite a I'échec des négociations entreprises auprés des
propriétaires fonciers concernés. La modification prévoit de supprimer cet
acces et la voie mode doux/acces riverains qui devait étre réalisée, impliquant
une réduction du périmétre de I'OAP. De méme, le périmétre d’OAP inclut dans
ce secteur le jardin d'une habitation qui ne fait pas partie du périmétre
opérationnel en cours d'études. Ce jardin est également sorti du périmetre
de I'OAP.

2 - Concernant la délimitation de la trame verte a valoriser, il est souhaité
préciser qu'il s'agit d’'un positionnement indicatif rappelant le rapport de
compatibilité qui s'applique au projet opérationnel a réaliser sur le secteur.
Schéma d’aménagement de 'OAP Guéhenno avant modification n°5 du PLU

e s T | B e

LT o

A —— W Cheminement doi & crées. Trass wdicali i

“ " Continuité piétonne existante ou 3 créer

’ Acoés sécurisé au site '

b
— (an
‘ Acoés piéton et desserte fiverains T
Trame verte a valoriser (jardins partagés)
—mﬁ:ﬁd‘mﬁbﬁ
mnmww;mw&'ﬁ'ﬁ*
A :x;lfévﬁnbimm"bhiﬂnmmm
OAP RUE GUEHENNO
0 25 50m AN
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4 3 LimiedOAP

4 I Cheminement doux & créer. Tracé ndicatf

o I Continuité piétonne existante ou 3 créer

‘@ Hauteur maamum du bl autorisée
Dl ook ki ds coostusion s U4 1 s Limode e

panlonnaive. N
Porosté visuelle & maintenir Posiionnement
ndicatif .

e Arbre intéressant dont & jon st

OAP RUE GUEHENNO
0 25 50m A
— s N

Schéma d’aménagement de I'OAP Guéhenno aprés modification n°5 du PLU.

Modifications connexes : plan de zonage et la liste des emplacements réservés

Les modifications apportées a I'OAP Ghéhenno affectent le plan de zonage et la
liste des emplacements réservés :

- la réduction du périmetre de I'OAP de 1029,5 m? ;
- le classement en zone Uc: des parcelles exclues du périmétre de I'OAP ;

- la suppression de I'ER V24 d’une surface de 463 m2 dont |'objet était « voie
d’acces a la zone AUc; ».
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OAP “"Pontet Nord”

Commune de RIORGES (42)

MODIFICATION N°5
Secteur - Pontet Nord

P o

dip

i [ Limite de zone PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS
' ZONAGE -3 Secteur d'application du Plan de Prévention des
[ Uct : Zone urbaine mélant habitat collectif et individuel i gis‘gues Na"""e:;dtlr;"”d;t!":t;'t’_‘d'ce;?A " B
[ Up : Zone d'équipements publics, sportifs et culturels 1 = B Secteur comportant des Orientations d'Amenagement

et de Programmation ET NORD
[J AU : Zone urbanisable & long terme

REALITES Urbanisme et Aménager
34, Gi

3] Emplacement réservé Up.
| = [0 Auct : Zone & urbaniser mélant habitat collectif et individuel OO Elément bati caractéristique
= (urbanisation sous forme d'opérations d'ensemble)
AVANT PROCEDURE B\ zone neturelic . " APRES PROCEDURE

7
i Tél
D wwiw.cealites-be.fr
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OAP "“Chantoiseau”

Un projet opérationnel est en cours de réflexion sur ce secteur situé dans le
quartier des Canaux. La phase opérationnelle de I'aménagement des terrains
inclus dans le périméetre de I'OAP Chantoiseau dont la surface de 2 818 m2 a
mis en évidence des modifications a apporter a 'OAP permettant d’optimiser la
densification de ITlot tout en assurant 'aménagement d'un espace vert de
proximité :

- II apparait opportun de permettre une implantation batie tout le long
de la rue Chatoiseau au lieu d'aménager un square a lI'angle des rues
des Canaux et Chantoiseau sur des terrains aujourd’hui non batis a
usage de jardins.

-L'aménagement du square est reporté a I'angle des rues des Canaux et

Emile Zola a I'emplacement d’une maison individuelle.

ma:oq-wrmz_-munqadm
‘extension de | ‘activité en place

OAP DE CHANTOISEAU
0 2 om AN - -~ W o -

Schéma d’aménagement de I'OAP Chantoiseau avant modification n°5 du PLU.

- -
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Schéma d’aménagement de 'OAP Chantoiseau aprés modification n°5 du PLU.

Modifications connexes apportées au plan de zonage et a liste des
emplacements réservés :

Les modifications apportées a I'OAP Chantoiseau impliquent au plan de zonage et la liste
des emplacements réservés : la mise en place de 'ER R16 rue Emile Zola rue des Canaux

- l'augmentation du périmétre de 'OAP de 724 m2 pour inclure les
parcelles Al 228 et AI 229 ;

- la création de I'ER R 16 d'une superficie de 1 185 m2 au
bénéfice de la commune sur les parcelles Al 226, AI 228
et Al 229 dont l'objet est 'aménagement d'un espace
public de proximité de type square.

= Commune de RIORGES (42)
Riorges ‘ MODIFICATION N°5
Secteur - Rue des Canaux

3 umite de zone PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS
‘Secteur ol [Tmalantation de NOUESUX COMMErces et

2ZoNAGE
s i Scnk st chos 0 ks 0.0 Y G rce e
ancher
7% Secteur comportan des Orientations dAménagement
& de Programmazen
B3 Empiacement réservé
AVANT PROCEDURE OO Bhmer bl s APRES PROCEDURE

= A=

51



E24000043/69

RAPPORT enquéte publique modification n°5 du PLU de Riorges

OAP “Champfleury”

Un projet opérationnel est en cours de réflexion sur ce secteur situé sur le
plateau de Riorges, en limite du versant nord de la vallée du Renaison, dans un
quartier a dominante d’habitat individuel. La surface sur laquelle porte I'OAP est
de 3 271 m2. La phase opérationnelle de I'aménagement d’une partie des
terrains inclus dans ce périmétre appelle a modifier 'OAP :

- L'aménagement du secteur situé en cceur dlot constitué de deux
parcelles correspondant a des fonds de jardin enclavés pose des
difficultés a plusieurs titres : il n‘est pas inclus aujourd’hui dans le
périmétre opérationnel en cours d’étude qui porte uniquement sur le
tenement le plus important donnant sur I'impasse Champfleury ; il
oblige de préserver la faisabilité d'une desserte sans pour autant étre
assuré a terme de la réalisation d’un projet, les propriétaires fonciers
concernés n'y étant pas favorables a I'heure actuelle.

Considérant que le maintien dans le périmétre de I'OAP des terrains situés en
coeurs dflot contraint I'aménagement opérationnel en cours de réflexion sur le
tenement le plus intéressant, la commune décide de les sortir du périmétre de
I'OAP pour faciliter la réalisation de I'opération en cours d’études.
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Schéma d’aménagement de I'OAP Champfleury aprés modification n°5.
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Les modifications apportées a I'OAP Champleury impliquent au plan de zonage :

- la réduction du périmetre de I'OAP de 880 m? ;

- le classement en zone Ub des parcelles exclues du périmétre de I'OAP.

— Commune de RIORGES (42)
Riorges MODIFICATION N°5

Secteur - Impasse Champfleury

Ub)

Hmﬂi “ %‘Mx |

il

O imite de zone PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS
ZONAGE T i Secteur comportant cles Orientations d'Amé
[ Ub : Zone urbaine dans laquelle privilégier mixité fonctionnelle et densité ek de Programmation

3 Uct : Zone urbaine mélant habitat collectif et individuel & Emplacemenlt reserve

[ Udt : Zone d'habitat des Coteaux de Riorges dans laquelle préserver ] Espace boisé classé

les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres OO Elément bati caractéristique
(ID Auct : Zone a urbaniser mélant habitat collectif et individuel o0 Alignements d'arbres a conserver
(urbanisation sous forme d'opérations d

AVANT PROCEDURE APRES PROCEDURE

[ N : Zone naturelle

REALITES Urbanisme et Aménagement

34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne:

93 T8l : 04 77 67 83 06 Info@realites-be.fr

s wviwrealites-be.fr
oA
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Le site de la Rivoire est localisé le long de la rue de Saint-Alban, sur le versant nord de
la vallée du Renaison, a proximité de la riviere. L'OAP prévoit I'optimisation fonciére
de ce site en fixant une densité minimale de 30 logements/ha et une part minimale de
50 % de formes d’habitat dense (petits collectifs, intermédiaire). Compte tenu du

O m—— 50 m
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OAP "La Rivoire”

AN 10 ¥

Schéma d’aménagement de I’'OAP La Rivoire au PLU en vigueur.

- ¥

projet opérationnel en cours de réflexion, il est souhaité élargir les typologies baties

denses a la maison de ville. Ainsi, la partie texte de 'OAP est complétée.

w
-
o
=
o
=

ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Un effort de production de logements locatifs aldés a été réalisé mais la
commune n"atteint pas lo quota requls par la lol.

Les opération ricentes réalisées b I'Est en locatifs aidés et accession soclale
peivilégient la malson en bande.

La présence de I'école, la proximité de Riorges contre et 1a qualité paysagéee
et environnementale de la plaine de la Rivoire autorisent une offre nouvelle
en petit collectif de type « ré .

Contribuer au respect des engags en matiére de production de

logements soclaux.

" Orlenter la production sur les sites couverts par des OAP et proches
des équipements et services

" Réaliser 100% de logements locotifs aidés

. Une disponibilité fonciére intéressante pour sa situation et Iattractivité de

s0n environnement qui imposent une gestion économe de "ezpace

Garantir une bonne insertion des nouveaux programmes dans un

environnement pavillonnaire

b

Of lo foncier disponible en secteur »
* Imposer une densité minimale de 30 logements/ha

= Progrommer une part minimale de 100% de formes d'habitat dense
(petits collectifs, intermédiaires et maisons de ville)

Ménager des transitions avec I'habitat existant.
" Respecter des marges de recul de 10m par rapport oux tissus
pavitionnaires.

Le secteur a des lens physiques, paysagers et environnementaux directs avec
la plaine de la Rivoire qui est couverte par I'AVAP.

{ Présecver les qualités paysagéres de la plaine de Ls Rivolre qui est une des

principales structures paysagy dela
7 Créer une connexion pidtonne en troversée du boisement communal &

I'Est du site

S ir et prolonger les p és visuelles sur fo vallée existantes &
partir de la rue de Saint Alban

" Définir une forme urbaine cohérente mettont en valeur les qualités du
site (prédé i petits bl qu'un seul de taille plus
importante)

T Faciliter l'occés & ha Plaine de lo Rivoire

" Créer des i ¢ entre les ées Cloude Dethéve et

de 'Ecole et la plaine de lo Rivoire,

Partie écrite de I'OAP de la Rivoire aprés modification n°5 du PLU.
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Corrections, ajustements, ou compléments envisagés pour 6
secteurs d'OAP
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OAP “Pierre Dubreuil”

(Rapport de présentation pages 41 a 43)

L'OAP Pierre Dubreuil porte sur la plus grande zone a urbaniser opérationnelle
a vocation résidentielle de la commune d’une surface de 3,5 ha et sur une zone
naturelle et une zone urbaine situées principalement a I'est de la zone 1AUc:. La
surface totale sur laquelle porte 'OAP est de 6,26 ha. Les terrains situés le long
de la rue Pierre Dubreuil présentent une topographie plane, les terrains en
second rang présentent une pente inclinée en direction de la zone humide
située au nord qui a été préservée dans le cadre de I'aménagement du Parc
d’Activités de la Villette via une Zone d’Aménagement Concerté. Le site présente
ainsi I'avantage d’étre a proximité d’un important pole d’activités économiques
et également du college Albert Schweitzer situé a deux pas rue Albrecht
Ifflander.

Aujourd’hui, ce site constitue une enclave non urbanisée empéchant les liaisons
directes entre quartiers résidentiels et poles d'activités et de services. Ainsi,
I'aménagement de ce vaste secteur présente un enjeu majeur : assurer une
connexion urbaine fonctionnelle entre deux types de tissus urbains : un a
vocation résidentielle, I'autre a vocation économique. Au-dela de I'encadrement
de la zone a urbaniser, 'OAP vise a améliorer le maillage des cheminements
piétons et vélos pour assurer un bon acces aux emplois, équipements et
services. Ainsi, une large coulée verte longe du nord au sud la zone AUc: sur son
coté est permettant de connecter le parc d’Activités économiques de La Villette
au pole d'équipements sportifs Galliéni et a la zone commerciale des Portes de
Riorges situés plus au sud.
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Schéma d’aménagement de I’OAP Pierre Dubreuil avant modification n°5 du PLU

« —— ) Vole mode doux & créer, intégrée dans une bande verte.
Tracé indi imposés.
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/// ;
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B e g
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Princip d

pavillonnaire.
B Esoece pubic Postiomement et superie indicas
Zone hunide 5 protéger

OAP PIERRE DUBREUIL
0 25 50m AN

La commune souhaite apporter les modifications et compléments suivants a
Pierre Dubreuil :

- Réduire le périmétre de I'OAP sur la partie qui porte sur la zone urbaine

\

Ucl située a l'est. Plusieurs aspects motivent cette réduction du
périmétre :

o La zone de jardins indiquée a I'OAP n’existe plus. Il n‘apparait plus
adaptée de la maintenir.

o Les deux accés secondaires fléchés par I'impasse Jean Jaures vont
induire une augmentation de la présence de la voiture dans un secteur
ou il est souhaité privilégier les modes actifs.

- Le site est traversé par une servitude privée de puisage. La commune
souhaite le faire apparaitre a I'OAP dans sa partie graphique et sa
partie écrite.

- Considérant la topographie du secteur et la présence d'une zone humide
en limite nord, la commune souhaite préciser a I'OAP la nécessité
d’anticiper les incidences de l'urbanisation a venir de la zone sur le
fonctionnement hydraulique du secteur situé en aval.
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SITE ENJEUX PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
< Maitriser Iimpact de la voiture sur les quartiers adjacents et & I'intérieur du
site.
== Prévoir une aire de i isée pour la ieme voiture

dans lo partie haute du site
== Définir des gobarits de voie limités facilitont une conduite apaisée o

< La création de voies nouvelles est susceptible de modifier les flux NS z
B Vintérieur du quartier (zone 30 et espace de rencontre).

domicile/travail si des itinéraires attractifs en direction des ZAE sont créés.
< Eviter les phénoménes de shunt par les voies de desserte internes au site.
== Concevoir un réseau de desserte interne dissuosif. Privilégier un
fonctionnement de la circulation automobile @ partir de la rue Pierre
Dubreuil.

< La rue Pierre Dubreuil est un axe urbain structurant reliant les secteurs
d’habitat aux pdles d’emplois du nord de I'agglomération avec une connexion
avec le boulevard ouest.

=| == Créer un accés prioritaire au droit du collége. Prévoir des accés
: secondaires @ partir de la rue Pierre Dubreuil.
m - . ln’_ ibilité H i 1‘-' rtir de i 5 lean
o doures
: < Assurer une continuité du maillage et les trames vertes et bleues.
o == Faire pénétrer la coulée verte a l'intérieur du site.
< Le site est traversé par une coulée verte inscrite au PLU prolongeant le vallon == Créer un espace collectif @ I'intérieur du site et connecter cet espace a lo

E du Combray au ceeur de I'agglomération en direction du complexe sportif continuité verte.

Gallieni et des portes de Riorges.
m < Construire un paysage urbain attractif.
E < Le site essentiellement dédié 3 la culture présente une faible diversité de == Organiser le quartier outour d’une trame verte dense en s‘appuyant sur la
Q. milieux et une absence de trame végétale. Toutefois on note la présence de trame de haies résidueile et les coulées vertes.

zones humides dans le secteur nord-est du site et en limite de la ZAE de La == Diversifier les milieux sur le site. Préserver les zones humides sur le site et

Villette. aux abords du site

- 2. X de-igrdis Jirit £ ol ity

. Tenir compte de la présence d’une zone humide en aval du secteur a umamser
( Anticiper les incidences de I'imperméabilisation du site sur le fonctionnement

Eviter que I'urbanisation du site ne crée des dysfonctis y
hydraulique du secteur situé en aval.
< e ” . 3 == Les réseaux d'eau potable et d'assainissement devront se situer sous la voirie et
Fadiliter la gestion des réseaux publics. chague immeuble devra posséder un branchement individuel en limite de
propriété.
= . ~ - == Se reporter aux contraintes induites par la présence d'une servitude privée de
< Tenir compte de la présence de servitudes privées. puisage traversant le site.

Partie écrite de I'OAP Pierre Dubreuil aprés modification n°5 du PLU.

Les modifications apportées a I'OAP Pierre Dubreuil impliquent la_réduction du
périmetre de I'OAP de 5 995 m?2 au plan de zonage.

-

Commune de RIORGES (42)
MODIFICATION N°5 ‘

Rigre

Secteur - Rue Pierre Dubreuil

" |

T Secteur comportant des Orientations d Aménagement ¢
&t de Programmation
7% Emplacement réservé
Z | Marge de recul
AV Gestion des accés sur les routes départementales :
a réation et la modification des accés sont soumises
- 0 Zone dsppemens pubc, s et  une autorisation du Président du Département et,
[ Ur : Zones dactivités économiques artisanales au-dela des limites d'agglomération, les nouveaux

) [0 AUk : Zone & urbaniser mélan habitat coliecif et incividuel accés seront imités et devront étre regroupés and Bl
ion sous forme d'ops o0 Alignements d'arbres & consarver
AVANT PROCEDURE Wz rurae OO Bémen bt corctne APRES PROCEDURE|

O0ax
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OAP “Malraux” (Rapport de présentation pages 43 - 43)

L'OAP de limpasse Malraux porte sur un coeur d'ilot enclavé et bordé sur sa
partie sud-ouest par le Boulevard Ouest, voie de contournement routier de la
ville de Roanne.

La commune souhaite apporter un complément a I'OAP, et corriger une
incohérence entre les parties écrite et graphique de I'OAP. S'agissant du
complément, le site est traversé par une servitude privée de puisage figurant
dans la partie graphique de I'OAP. La commune souhaite compléter la partie
écrite de I'OAP en rappelant la présence de cette servitude privée.

S’agissant de la correction, la partie texte de 'OAP fait référence a une ancienne
usine qui n'est pas incluse dans le périmetre de I'OAP.

Lors de la révision générale du PLU approuvée en 2016, il avait été question
d’inclure cette usine désaffectée dans I'OAP et de prévoir sa démolition pour étre
remplacée par un immeuble d’habitat collectif.

Finalement, l'usine a fait I'objet d’un projet de rénovation en immeuble d’habitat
collectif. Elle a ainsi été retirée du périmétre de I'OAP. Il convient de supprimer
en conséquence la référence a cette ancienne usine dans la partie texte de
I'OAP.

1 Depastl cycable & rconfgurer
« e Vo mode dou b e

1 VL. parastes (s s fubics)

B

|:> Acchssecrare susatse Postormement nscat!

SN Expece § mnten en 2ve e
[ Bt

.-

[ JEETTEEE

"ﬂz“-ll' 1 | e S0
oadsssare.

- Sorviuce privie G pulsage

» - R i o

Schéma d’aménagement de I'OAP Impsse Malraux au PLU en vigueur.
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SITE

ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

x
5
<
[« 4
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E

Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
commune n’atteint pas le quota requis par la loi. Ce secteur 3 dominante
pavillonnaire est peu pourvu en locatifs aidés.

Le site posséde des atouts pour accueillir de nouveaux programmes locatifs.
Présence du groupe scolaire de Beaucueil et situation privilégiée entre les
principaux pdles de vie et de services : éguipements sportifs, péle
commercial et de son extension (ZAC des Elgpées), Hotel de ville.

< Contribuer au respect des engagements en matiére de production de logements

sociaux.
7 Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches des
équipements et services

<7 Réaliser au moins 30% de logements locatifs aidés sur le secteur:

<7 Respecter un principe déquilibre social de I'habitat et offrir une diversité des
types d'habitat au sein des quartiers.

Programmer une part minimale de 50% de formes d’habitat dense (petits

<

llectifs, intermédiaires et mai: de ville) ;

Une disponibilité fonciére intéressante pour sa situation et la maitrise
fonciére partielle par la commune nécessitant une gestion économe de
I'espace

Une opportunité pour diversifier et améliorer la mixité de I'habitat dans un
quartier a dominante pavillonnaire.

Garantir une bonne acceptabilité par les riverains de |a densification dans un
environnement & dominante pavillonnaire

( Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.
= Imposer une densité sunimale-de 40 logementstha entre 30 et 35
logements/ha
<7 Ménager des transitions avec I'habitat existant.
<7 Respecter des marges de recul de 10m par rapport aux tissus pavillonnaires
Limiter la houteur @ R+1 dans une bande de 15m par rapport @ la limite de

P ses par des I

L'école de Begygyeil constitue un équipement emblématique de la commune
dans un environnement de densité relativement faible.

Le potentiel de la parcelle 227 en vis-3-vis de I'école est sous-utilisé.

< Conforter une polarité de proximité autour de I'école.
= I les collectifs de ié ivilégiée aux abords de I'école. gtsur
2 2

<7 préserver la

illir des activités tertiaires ou de services de

P g

Load

La rue P Dubreuil est un axe urbain structurant qui recoit un trafic significatif.
Des liaisons sécurisées doivent étre aménagées.

< Inciter & la pratique des modes doux pour rejoindre les équipements de proximité.

<« Intégrer & I'améi des chemi piétons és @ la coulée
verte en direction du collége.

<7 Créerun ch protégé en dil de la zone commerciale et des
équipements sportifs

7 Améliorer la continuité de la piste cyclable bordant le boulevard jusqu’a
Iécole

SITE

<
=)
oc
=y
=
]
2
o.
=

ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le site est bordé par le boulevard ouest générateur de nuisances sonores et
de pollutions

< Créer un cadre sain et sur.
== Concentrer les programmes les plus denses & 'opposé du boulevard.

== Respecter une marge de recul du béti de 35m por ropport @ I'axe du
boulevard.

== Renforcer les mesures de protection en lien avec le maintien sur place des

terres végétales et de déblais créés par les constructions futures.

Le prolongement de I'impasse Malraux est susceptible de créer un itinéraire
alternatif pour accéder au complexe sportif et au centre de I'agglomération.
Permettre un accés sir et attractif aux équipements de quartier.

< Maitriser I'impact de la voiture sur les quartiers adjacents et a I'intérieur du site.
Eviter les flux de transit par le site
== Mailler le site avec la rue Antoine ier mais di: le des fiux
en direction de la rue du Chéteau d’equ.
== Desservir les constructions nouvelles @ partir de la rue du Chdteau d’eau mais
éviter une ion p avec i . Prévoir une
pour les services de secours et d’entretien.

Un potentiel de connexion entre la coulée verte et le marais

Une diversité de milieux présente sur le site

< Préserver et enrichir le potentiel de biodiversité du site et assurer la connexion des
milieux
== Prolonger la coulée verte sur le site. en faire un éiément structurant du futur
quartier.
== Densifier la végétation aux abords du boulevard
== Préserver le plus possible lo

Faire un i

if du couvert végétal.

Un site qui posséde un bon potentiel bioclimatique

< Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux batiments.
== Privilégier une au sud des |

Faciliter la gestion des réseaux publics.

== Les réseaux d'eau potable et d'assainissement devront se situer sous |a voirie et
chaque immeuble devra posséder un branchement individuel en limite de
propriété.

Tenir compte de la présence de servitudes privées.

== Se reporter aux contraintes induites par |a présence d'une servitude privée de
puisage traversant le site.
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OAP Vagneron (Rapport de présentation pages 44 - 45)

L'OAP de la rue du Lieutenant Vagneron couvre deux vastes jardins d'une surface
d’environ 7 000 m2 a proximité de la limite communale avec Roanne.

Elle vise I'implantation d’au moins 50 % de formes d’habitat dense présentant un gabarit
en R+ 4 (soit 15 m a I'égout du toit ou a l'acrotére) coté rue et R+3 coté cceur dilot.

Afin de garantir l'insertion urbaine de ces programmes dans un tissu d’habitat a
dominante individuelle, la commune souhaite ajuster la hauteur maximale R+4
en R+3+attique. Il s'agit d'assurer une implantation en retrait de la facade du
dernier étage de la construction pour réduire sa hauteur pergue depuis la rue et les
habitations avoisinantes.

Illl.llll Linite de [OAP

nnnul
» Accés principal - Positionnement indicatif

une continuité piétonne. Positionnement
4—p uummummu

G0
[ et dodenley ekl

de recul paysagée de 5 m minimum
i mlbwﬁ

' Nappe arborée existante. Prvikgier une implantation
du bati assurant la pérennité de a végétation.

€«——>  Sens dominant d ‘orientation du bati recommandé

Principe généeal - hauteur de construction kmitée R + 1 dans 1 bande de.
15 m par rapport 4 1 lmite 013
pavitonnaire.

- Emprse consiructidie préférentiele

OAP RUE DU LIEUTENANT
VAGNERON .
0 25 m ‘ N

Schéma d’aménagement de I'OAP rue du Lieutenant Vagneron avant modification n°5 du PLU.
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Schéma d’aménagement de I'OAP rue du Lieutenant Vagneron aprés modification n°5 du PLU.
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Riorges Centre extension/renforcement
(Rapport de présentation pages 46 a 53)

La maitrise de la création de ce quartier de type centre-ville a été engagé dans les
années 1980 et 1990 par la commune de Riorges par le biais de deux ZAC (Riorges
Village et Riorges Centre).

En 2016 la commune a choisi d'inscrire au PLU un Périmétre en Attente d'un Projet
d’Aménagement Global sur ce secteur stratégique (PAPAG).

En 2018 le PAPAG a été supprimé et remplacé par une OAP.

Constat 2023 : I'encadrement réglementaire du PLU ne semble pas adapté aux
ambitions d’organisation et de mutation urbaines affichées a I'OAP.

La commune souhaite aujourd’hui améliorer certains points faibles de 'OAP en vigueur :

- Modifier le périmetre de I'OAP élargi en incluant la copropriété des Sapins et en
excluant les trois maisons existantes donnant sur la rue du Maréchal Foch ;

- Créer deux emplacements réserveés V31 et V32 pour accompagner la création d’'une
voie pour desservir un secteur bati peu dense et enclavé et un ER V33 pour la
requalification de I'allée des Sapins ;

- Créer une zone AU stricte sur la partie Est de I'OAP ne sont pas incluses dans
cette zone a urbaniser et sont sorties du périmetre de I'OAP ;

- rappeler la densité minimale de 35 logements/ha spatialisée a l'intérieur du
périmetre OAP :

> densité de 30 logements/ha sur la partie immédiatement constructible
alest;

> densité de 50 logements/ha sur la partie urbanisable a partir de 2021 ;

> densité de 35 logements/ha sur la partie urbanisable a partir de 2023 ;

> densité de 35 logements/ha.
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Partie écrite de I'OAP Extension/renforcement Riorges Centre aprés modification n°5 du PLU.

SITE ENJEUX PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
< Une matrice fonuere structurée par son caractére central et son < Optimiser le foncier di ible en secteur urb
de di des prog dans une approche <" Imposer une densité minimale de 35 logements/ha.
économe de la consommation d'espaces. =

Meénager des transitions avec I'habitat existant.

< La création de logements et d’activités (commerces, services...) " Préserver I'équilibre entre les pleins et les vides.
diversifiés pour accroitre et capter les activités humaines sur le secteur, <

% = B Optimiser les é i a proximité de la place de Ia République et de la place
Ia densification du tissu urbain actuel.
T ol o o ; u Centrale pour somenlr une fonction d’« hyper-centre » de Riorges Centre,
z < Une bonne insertion des nouveaux programmes dans un < | . quae 5ok les t | i s
bati (p collectif) et plurifonctionnel. es par la cohérence entre les trames, les nouvelles constructions
(VW] etle Ies nouveaux équipements.
E Faciliter I'aceés aux équipements et services de proximité.
WL =" Faire des espaces publics des lieux de rencontre et de mixité. Une orientation pourrait étre
(& =" donnée pour la zone « équi ) ic(s) » en foveur d’amé pour les
[« < enfants et préadolescents.
o z <7 Concevoir la desserte interne dans le but d’optimiser I'espace et gérer de maniére sécurisée
(i 3 les déplacements (voirie partagée).
5 < Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé 3 < Contribuer au respect des engagements en matiére de production de logements aidés.
o m I"échelle de la commune, mais le quota requis par la loi n’est pas atteint. <" Réaliser au moins 30% de logements locatifs oidés.
E (9 < Le site posséde des atouts pour accueillir de nouveaux programmes < Offrir une diversité des types d’habitat au sein des quartiers.
o locatifs aidés de par sa proximité de Riorges Centre.
O O < une part minil de 100% de formes d’hobitat dense (petits collectifs,
7) — < La forte présence de logements locatifs aidés sur Riorges Centre impose ,,,‘e,méd,a,,es et maisons de ville).
= o de s’en tenir aux obligations du SCoT.
L < La créatuon de connexions viaires ei plétonnes conjointe & < Orienter 'armature viaire du quartier de maniére significative vers Riorges Centre.
des voies exi pour pper le centre-ville, en == Voie principale Nord-Sud & teallser dans la continuité de Pablo Picasso.
Y evnant de cisailler les flux de la RD. ==__pouble-sens-de-ci suzla o,
< L'édification d’un lien visuel et physique entre la rue et le coeur de ville, < Désenclaver la partie Est.
par un renforcement de la perspective de Riorges Centre, qui, par la o=
composition urbaine, favorise la proximité et les liens multimodaux zequallﬂer ';:"ée des Saplns et( ff:';n‘::. N ..-..,?:l.:e g i ,“:
vers 'E L2E Sk de VI"e' areda = ecs::\: acces diract a4 nurﬂnnn i s ot avecla aati dun
< La stimulation du centre & replacer en fonction de la hiérarchie des mm no:ve!l‘e v'?:e ms‘::ns::: m:e? c:;é:;:_: ';:“":t::&s mutleér
ies existantes et des équi ts. superniaihe. . impa 4 e
IESESANRS SHURSIIEN concevoir de fagon gualitative comme un espace public de quartier.
SITE ENJEUX PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

< Contexte de ville et d’agglomération, invitation a la ( Initier et connecter un réseau « vert » paysager, dédié aux modes actifs a des fins fonctionnelles (lier les

« centralité » dans une logique urbaine / locale. espaces de vie, piétonisation, pistes cyclables), sociales (vivre ble) et écologiques (nature en ville).
< == Minimiser léuentuelie la coupure du mail piétonnier en-saisondun-accés

Espaces de proximité & valoriser, appropriation du liée & 'aménagement d'une vole & double sens est/ouest reliant Iallée des Sapins & la nouvelle voie

quartier par la structuration d'un maillage de d/sud @ amé par un trai particulier et qualitatif.

cheminements « modes actifs ». == Développer une porosité des franges avec le cimetiére dans un sens Est-Ouest.

" Implanter des haies, des pl ions et de ch ts périphériques au secteur pour ouvrir le
secteur au reste du quartier.

( Affirmer une forme et une organisation paysagére par le bati.

<~ Implanter des batiments en paralléle du mail piétonnier pour le conforter, le valoriser et assurer lo

rue du Marécha/ Foch (ex. pas de stop sur la nouvelle voie, équiper rue du Maréchal Foch de feux
tricolores...). Veiller a I'égalité de traitement entre les flux.

=7 Anticiper le renouveau de I'accés G I'enseigne commerciale, assez contraint sur la rue du Maréchal
Foch sans créer d'accés direct avec le projet.

publics de qualité.

Wl mise en perspective sur Riorges Centre.

o 7 Donner un rythme architectural, au regard de I'exi: par un positi t des constructions les
e plus hautes en partie nord. Interdire tout projet de type « clos ». Les lotissements créés doivent
z pouvoir étre traversés,

Lid

(S < La requalification des abords de la rue du Maréchal < Mettre en valeur |a rue du Maréchal Foch pour une intégration plus urbaine et moins routiére.

(7, Foch comme levier du projet urbain, car I'axe <7 Respecter une marge de recul minimale de 5 m par ropport @ la rue Moaréchal Foch (alignement par
L supporte un trafic automobile important. rapport a la haie du cimetiére) et traitement spécifique des pignons.

u < . = Amé t du carrefour voie lle / rue du Maréchal Foch ; véhicules non prioritaires depuis
o Une recomposition urbaine ancrée sur des espaces

o

[« 4

< Réfléchir et anticiper les usages et la « centralité » des espaces publics, de méme que leur capacité
réversible (ex. muter en socles actifs).

EXTENSION/RENFORCEMENT

< La maitrise de limpact environnemental de < Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux constructions.

l'opération comme critére de qualité de vie et <7 Veiller & la cohérence de I'orientation des bétiments et @ la di t des log
confort urbain.
< Maitriser les rejets des eaux pluviales.
< Uinfiltration des eaux pluviales et la gestion des < Limiter le coefficient d'imperméabil Assurer une sur le site,
réseaux publics comme fil conducteur de ==

" Traiter avec quolité les noues paysagéres et de rétention.
Situer les réseaux d'eau potoble et d'assainissement sous la voirie et chaque immeuble devra
éder un branchement individuel en limite de propriété.

I'aménagement.
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Schéma d’aménagement de I'OAP Extension/renforcement Riorges Centre aprés modification n°5 du PLU.
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OAP de la Parfumerie
(Rapport de présentation pages 54 -55)

Les modifications a I'OAP concernent l'accés au site pour ne pas créer de
dysfonctionnements sur la rue du Marclet. La création d’acces sur la rue du Marclet
est interdite.

Schéma d’aménagement de I'OAP rue impasse de la Parfumerie aprés modification n°5 du PLU.

Partie écrite de I'OAP Impasse de la Parfumerie aprés modification n°5 du PLU

SITE

—
o
i
=
=
o
o
<
S
"
(a]
"
w
)
<L
a
=

ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Un secteur d’habitat uniquement pavillonnaire et accueillant déja
des opérations de logement social alentour et d’autres a venir.

Le site posséde des atouts d’envirennement du fait de sa situation
entre les deux trames vertes et bleues du Renaison et du Marclet.

Créer une offre en habitat peu présente sur la commune.

<7 Orienter I'opération sur une offre en | ts collectifs de qualité, i et
favorisant le bien vivre ensemble.

o= H 2

" Valoriser une pi lle pr un p et une | propice

aux modes doux.

Offrir une diversité des types d’habitat au sein des quartiers.
le de 100% de formes d’habitat dense (petits collectifs,

< pr Il une part
intermédiaires).

Occupant aujourd’hui une situation urbaine plutdt marginale, ce
secteur est situé dans un secteur appelé 3@ muter fortement avec
la prévision de grandes opérations d’aménagement dédiées a

I’habitat, aux activités et aux loisirs urbains (plaine de la Rivoire).

Une opportunité pour diversifier et améliorer la mixité de I'habitat
dans un quartier 3 dominante pavillonnaire.

Garantir une bonne acceptabilité par les riverains de la

densification dans un envir 1t 3 domil pavil ire

Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.
<7 Respecter une densité minimelede-20logements/ha entre 20 et 25 logements/ha
<7 préserver les haies et alignements d’arbres présents en limites est et ouest du site.
7 Valoriser le site en évitant Ies espaces extérieurs pnvatlfs et en aménageant un vaste
espace vert et é g la voie verte le long du

Marglet

Site desservi par la rue du Margle} et I'impasse de la Parfumerie
qui dessert une usine mts-dont—le—:ole—est—appele-a—evoher—am

lepeojatd-

Eeditie

e asireda

| lié au nas
P

Répondre aux exigences d'accés a |'usine at-au-stationnemant tout en préservant le
caractére de la voie

<= La création d’un accés par la rue du Marclet est interdite.

<7 Prévoir un accés unique par I'impasse de la Parfumerie en veillant & ne pas créer de

dysfanmonnemmts sur la rue du Marclet B s )

tion sueli dela f

Maitriser I'impact environnemental de I'opération

(
(

Maitriser les rejets des eaux pluviales.
= Limiter le coefficient d'imperméabilisation. Assurer une rétention sur le site.

Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux constructions.

" Privilégier une sud des béti ts et des logements troversant. |

Faciliter la gestion des réseaux publics.

= Les réseaux d'eau potable et d'assainissement devront se situer sous la voirie et chaque

un branchement individ!

ble devra p | en limite de propriété.
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OAP “route d'Ouches”
(Rapport de présentation pages 55 - 56)

L'OAP de la route d’Ouches porte sur des secteurs faiblement denses situés de part et
d’autre du Boulevard Ouest, a I'entrée sud de la commune.

Il s'agit de corriger une indication a I'OAP relative a la marge de recul a respecter par
rapport au boulevard. D’aprés le réglement écrit du PLU, cette marge de recul est de
50 m pour les habitations et 35 m pour les autres constructions a I'axe de la voie.

La référence unique a la marge de recul de 35 m est complétée en conséquence.

mirﬁ“r:

n%hbﬁmmmuwapma
minimale : 20 logts a I'hectare.

¢Pmdabmmmmmuad’umvobdadm F

|
<> Possibiits de fiaison de voie de desserte & aménager F
= Assurer une liaison piétonne avec le chemin existant.
Positionnement indicatif

= 1 Voie mode doux existante a conserver
- Respecter une marge de recii
rapport 4 | 'axe du Véa
- Transition aren
Haie mixte &
de recul paysagée
_‘Mﬂemmvu
Espace boisé & préserver k. r

0 25 50m AN

Schéma d’aménagement de I'OAP route d’Ouches au PLU en vigueur.

SITE

ENJEUX

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
commune n'atteint pas le quota requis par la loi.

Ce secteur de la commune est peu pourvu en locatifs aidés mais il est
pénalisé par la proximité du boulevard et reste excentré par rapport aux
pdles de vie de la commune (tout en étant proche du quartier du Mayollet
sur Roanne qui posséde des équipements de proximité).

Contribuer au respect des engagements en matiére de production de
logements sociaux.
<= Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches des
équipements et services
<7 Mettre en ceuvre la prescription du SCoT imposant la réalisation de 30%
de logements locatifs aidés dans le cadre d’opérations de plus de 10
P

S,

OUCHES

La proximité du boulevard Ouest n’en fait pas un secteur résidentiel
particulierement propice a la densification

Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.

57 Respecter une densité minimale-de20logemants/ha entre 20 et 25

logements/ha

7 Créer une desserte interne assurant un maillage entre la route d’Ouches
et le chemin de |a Plaine

o]
L
-
=
o)
4

Le site présente un linéaire de fagade significatif sur le boulevard ouest. Il en
résulte un double enjeu de paysage et de protection contre les nuisances :

La volonté de préserver une image de boulevard vert et |3 nécessité de
préserver la tranquillité des habitants imposent de maitriser la
constructibilité aux abords immédiats de la voie

La configuration du secteur libre en triangle est contraignante.

Il subsiste des terrains non urbanisés en fond de parcelles baties route
d’Ouches qui pourraient &tre valorisés.

Assurer une protection contre les nuisances sonores du boulevard ouest et
maitriser le paysage d'entrée de ville.

o= . age s
7 Préserver une transition végétale le long du boulevard ;
<

" Respecter une marge de recul de 50 m (pour habitations) ou 35 m
(autres constructions) 35 par rapport 3 I'axe du boulevard Ouest.

Faciliter la gestion des réseaux publics.

Les réseaux d'eau potable et d'assainissement devront se situer sous la voirie
et chaque immeuble devra posséder un branchement individuel en limite de
propriété.

Partie écrite de I'OAP de la route d’Ouches apreés modification n°5 du PLU.
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Modification envisagée a la liste des EMPLACEMENTS
RESERVES

Suppression de I'emplacement réservé R17

| § w ‘
& RIORGES = ROANNE

Beauliey
— !

0

f
J

‘\\\ .quc la Farge
Beaulieu

la Blanchisserie

Sure

Le Scarabée  ewarcie

AU
L1111

L'emplacement réservé R 17 a pour objet I'aménagement d’un parking public végétal
et temporaire, surface 12 009 mz2.

Il était initialement motivé pour répondre aux besoins exceptionnels de stationnement
lors de la féte des fleurs organisée annuellement au Parc Beaulieu (situé sur la rive
opposée du Renaison).

Il n"apparait plus nécessaire compte tenu de la mise en place de solutions alternatives
(utilisation de I'offre de stationnement existante au Scarabée avec mise en place d’'une
navette, aménagement en aval d'une aire de stationnement dans la plaine de
la Rivoire).

Ainsi, I'emplacement réservé R 17 est supprimé.
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Modifications envisagées au REGLEMENT ECRIT

N° g . . . P
. Zone Modifications ou ajouts envisagés
Article
1 Uc Préciser dans le sous-secteur Uc2e que les panneaux solaires (photovoltaiques
et thermiques) sont autorisés en toiture.
Préciser que les ICPE sont incluses dans les installations a destination de
2 Toutes les zones . . A . . "
services publics ou d'intérét collectif admises sous conditions.
Revoir la largeur des accés et voies en cas de division parcellaire. Faire la
3 Ub, Uc, Ud, AUc evolr 'a fargedr ¢ . voies en : parcel
distinction entre voie ouverte a la circulation et voie de desserte interne.
Suppression de la dérogation prévue en matiere d'implantation aux voies ef]
6 Ud, Ue, AetN emprises publiques pour les ouvrages de transport d‘énergie électrique qui fait]
doublon avec les dispositions de I'article 2.
Reformuler la régle alternative en matiere dimplantation aux limites
Ub, Uc, Ud, UI, Up, AUC | oo 9 native en mal plantation aux
séparatives selon l'implantation et l'orientation des constructions voisines.
Suppression de la régle d'implantation aux limites séparatives pour les
exhaussements de sol et les terrasses.
Ub, Uc, Ud, AU, AUc, | Admettre I'aménagement de terrasses de plain-pied ou faiblement surélevées
AetN (jusqua 0,40 cm de hauteur max) sans contrainte dimplantation, sous
réserve de veiller a limiter les vis-a-vis en cas dimplantation sur limite
séparative ou a proximiteé.
7
Ub, Uc, Ud, Ue, Ul, Up, Ur,| . R ) . . , . .
Ajustement de la regle d'implantation aux limites séparatives pour les abris
Ut, Uz, AU, AUc, AUe, (rJenommés annexes)g P P P
AetN )
Suppression de la dérogation prévue en matiére d'implantation aux limites
Ud, Ue, Aet N séparatives pour les ouvrages de transport d’énergie électrique qui fait]
doublon avec les dispositions de l'article 2.
10 Ub, Uc, Ud, AUc Ne plus réglementer la hauteur des terrasses.
Suppression de l'interdiction sur terrain plat des exhaussements de sol et
terrasses a moins de 3 m des limites séparatives
Reprendre les regles relatives aux toitures terrasses : ne plus interdire
Toutes les zones Iame'n'agement des ‘t0|tures terrass:es en .espaces. qe V|,e exFerleurs,
(sauf secteurs conditionner les cas ou elles peuvent étre admises en limite séparative.
11 d’activités Supprimer l'obligation dimplanter terrasses et balcons a une distance
économiques et minimale de 3 m des limites séparatives.
secteur soumis a Ajustement de la régle relative & I'aspect des clétures.
I’AVAP) . . . N
Autoriser les terrasses (surélevées ou non), conditionner les cas ou elles
peuvent étre admises en limite séparative.
Reformulation de la régle relative aux antennes, climatisations extérieures et
conduits de fumée.
Préciser le nombre de places de stationnement pour les opérations d’ensemble
12 Ub, Uc, Auc cdep P P
selon un autre critere que le nombre de lots.
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13 Ue en cas d'implantation du bati en retrait.

Préciser a l'article 13 que la marge de recul paysagée est a réaliser uniquement

Les mesures technigues envisagées sont justifiees par les retours du service
instructeur des autorisations du droit des sols (articles 3, 7, 10, 11, 12, 13)
et des ajustements techniques (2, 6).

Modifications sans incidence réglementaires

La commune souhaite apporter des ajustements au réglement écrit visant a améliorer
ce document.

Ces ajustements apparaissent en bleu dans le réglement écrit avec modifications
apparentes joint au dossier de la modification n°5 du PLU. Ils sont de natures
diverses, sans incidence réglementaire, et visent a améliorer la lecture et
I'application du réglement écrit.

Remplacement de la notion d’abris par celle d’annexe dans tout le réglement écrit.

Compléments apportés I'article DG 11 sur les définitions de base.

Rappel a I'article 4 — desserte par les réseaux de toutes les zones (a I'exception de la zone AU) des
dispositions issues du Schéma Directeur de gestion des eaux pluviales figurant en annexe 6 du
reglement écrit du PLU en vigueur en matiere d’obligation, pour tout projet induisant
I'imperméabilisation de surfaces supérieures a 300 m?, de réaliser une étude permettant de
dimensionner le volume de stockage a prévoir.

Rappel a I'article 11 — aspect extérieur des constructions que les dispositions relatives a la
hauteur des clétures ne sont pas applicables aux murs de souténement.

A l'article 11 — aspect extérieur des constructions : suppression du Chapitre 4 - Couleurs, sans
modification réglementaire. La partie de ce chapitre relative aux toitures est intégrée au Chapitre
3 —Toitures, I'autre partie relative aux fagades est insérée dans un chapitre nouveau Chapitre 4
— Facgades. Création d’un chapitre 5 spécifique aux terrasses qui étaient jusque-la intégrées au
chapitre 3 - Toitures.
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Modifications impliguant des évolutions réglementaires

Le réglement écrit

N.o Zone Modifications ou ajouts envisagés
Article
1 Uc Préciser dans le sous-secteu’r Uc2e que les panneaux solaires (photovoltaiques|
et thermiques) sont autorisés en toiture.
Préciser que les ICPE sont incluses dans les installations a destination de
2 Toutes les zones . . A . . o
services publics ou d'intérét collectif admises sous conditions.
3 Ub, Uc, Ud, AUc R_ev_oir _Ia largeur d_es acces e‘t voi_es en _cas de <:‘livision parceII.aire. Faire la
distinction entre voie ouverte a la circulation et voie de desserte interne.
Suppression de la dérogation prévue en matiere d'implantation aux voies ef]
6 Ud, Ue, AetN emprises publiques pour les ouvrages de transport d‘énergie électrique qui fait]
doublon avec les dispositions de I'article 2.
Ub, U, Ud, Ul Up, AUC Rleformgler la régle alten_']ative er_l ma_tiére d’implantaFion al_»_( limites
séparatives selon l'implantation et l'orientation des constructions voisines.
Suppression de la régle d'implantation aux limites séparatives pour les
exhaussements de sol et les terrasses.
Ub, Uc, Ud, AU, AUc, | Admettre 'aménagement de terrasses de plain-pied ou faiblement surélevées
AetN (jusqua 0,40 cm de hauteur max) sans contrainte dimplantation, sous
réserve de veiller a limiter les vis-a-vis en cas dimplantation sur limite
. séparative ou a proximite.
Ubﬁ:: (:;zl;'cll.\lul‘,'il:::,' :3;:'”’ ,(Arj::(t)(:rrlnnfgz ::nzax ers)gle d'implantation aux limites séparatives pour les abris
AetN )
Suppression de la dérogation prévue en matiére d'implantation aux limites
Ud, Ue, Aet N séparatives pour les ouvrages de transport d’énergie électrique qui fait]
doublon avec les dispositions de I'article 2.
10 Ub, Uc, Ud, AUc Ne plus réglementer la hauteur des terrasses.
Suppression de l'interdiction sur terrain plat des exhaussements de sol et
terrasses a moins de 3 m des limites séparatives
Reprendre les regles relatives aux toitures terrasses : ne plus interdire
Toutes les zones I'aménagement des toitures terrasses en espaces de vie extérieurs,
(sauf secteurs conditionner les cas ou elles peuvent étre admises en limite séparative.
11 ] d’acti_vités Supprimer l'obligation d'implanter terrasses et balcons & une distance
economiques et minimale de 3 m des limites séparatives.
secteur soumis a Ajustement de la régle relative a l'aspect des clotures.
I’AVAP) Autoriser les terrasses (surélevées ou non), conditionner les cas ou elles
peuvent étre admises en limite séparative.
Reformulation de la régle relative aux antennes, climatisations extérieures et
conduits de fumée.
12 Ub, Uc, Auc Préciser le nombr.e‘de places de stationnement pour les opérations d'ensemble
selon un autre critere que le nombre de lots.
Préciser a l'article 13 que la marge de recul paysagée est a réaliser uniquement]
13 Ue - . A .
en cas d'implantation du bati en retrait.
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Mon analyse : les mesures technigues envisagées sont justifiees par les
retours du service instructeur des autorisations du droit des sols (articles 3,
7, 10, 11, 12, 13) et des ajustements technigues (2, 6).

Pour information : I'évolution des surfaces des zones du PLU

La modification n°5 du PLU engendre des changements de superficies limitées
pour les zones urbaines et a urbaniser (environ 2 ha en plus) :

S en hectares
S en hectares
. apreés .
apres = =
Zones apré modification | Evolution
modification n°4 ,
, n°5 mesuree
mesurée sur SIG
sur SIG

uB 57,86 57,15 -0,71

uc 31824 320,38 +2,14
uD 70,39 70,39 inchangé

UE 73,65 74,47 +0,82

uL / 0,36 =0,36
uP 48,58 48,58 inchangé
UR 2,04 2,04 inchangé
uT 1,43 1,43 inchangé
uz 17,04 17,04 inchangé

Total zones U 589,23 591,84 + 2,61

Auc 27,42 25,18 -2,24
Aue 6,03 6,03 inchangé

Auru / 0,8 0,8
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Aul 0,36 0 -0,36
AU 63,69 62,88 -0,81
Total zones AU 97,5 94,89 -2,61
A 520,59 520,59 inchangé
Total zone A 520,59 520,59 inchangé
N 327,6 3276 inchangé
Ne 322 3,22 inchangé
Nj 10,4 10,4 inchangé
NI 2,14 2,14 inchangé
Nm 12,1 12,1 inchangé
Total zone N 355,46 355,46 inchangé
TOTAL GENERAL 1562,78 1562,78

74




E24000043/69

RAPPORT enquéte publique modification n°5 du PLU de Riorges

Incidences de la modification n°5 sur I|'environnement:
(Rapport de présentation pages 67 a 95)

Une étude exhaustive a été menée avec pour objectif de déterminer si cette procédure
est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

Ce travail a permis d'aborder les themes sensibles pour lesquels il ressort que les
incidences sont qualifiées de nulles voire pour quelques cas exceptionnels, faibles :

Les milieux naturels et biodiversité ;

La consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ;
La ressource en eau ;

L'air, I'énergie, le climat ;

Les risques ;

La qualité architecturale et paysagere ;

Les pollutions, nuisances, la santé humaine.

La MRAe par un avis conforme en date du 7 mai 2024

Ne requiert pas la réalisation d'une évaluation environnementale, confirmant ainsi les
conclusions de I'étude.

Une délibération du conseil municipal en date du 11 juin 2024 entérine ce choix.

Bilan général : les mesures envisagées dans le cadre de la modification n°5
au PLU sont opportunément liées a l'évolution du territoire Riorgeois.
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PARTIE 4 - L’ENQUETE PUBLIQUE
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ORGANISATION DE L’'ENQUETE

La désignation du Commissaire enquéteur :

Dans son ordonnance n° E23000043/69 du 2 mai 2024, Madame la
Présidente du tribunal administratif de Lyon m’a désigné pour accomplir la
mission de commissaire enquéteur.

J'ai retourné a la Présidente du tribunal administratif I'attestation signée certifiant

« Ne pas avoir été amené a connaitre soit a titre personnel, soit a titre professionnel
quelconque du projet susvisé soumis a l'enquéte publigue et pouvoir en conséguence
étre désigné en qualité de commissaire enquéteur sans que les dispositions de
larticle L.123-6 du code de l'environnement et de larticle 9 du décret du 23 avril
1985 se trouvent méconnues »

Préparation de I'enquéte :

Le 31 mai 2024 (avant le début de I'enquéte) j'ai été recu en mairie de Riorges
par Monsieur le Maire, Monsieur Barraud, Messieurs Royer et Tesson et

Madame Patin.

Les échanges avec Madame Patin responsable du péle Aménagement et
Qualité Urbaine ont essentiellement porté sur :

La préparation de I'arrété de mise a I'enquéte et de I'avis d’enquéte ;
Les dates des permanences ;
Les modalités de publicité et d'information du public ;

Les modalités d’enregistrement des contributions du public quelles qu’en
soient l'origine, registre, courriel, site internet, courrier.

Les modalités pratiques de l'intervention du commissaire enquéteur au
cours de I'enquéte.

Le 7 juin 2024 j'ai paraphé le dossier d’enquéte publique et le registre d’enquéte.
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L'arrété d’ouverture et les dates des permanences :

Le 3 juin 2024, Monsieur le Maire de Riorges a signé l'arrété d’ouverture de la présente
enquéte relative a la modification n°5 du PLU pour une durée de 15 jours consécutifs a

partir du 24 juin 2024 a 9h au 8 juillet 2024 a 12 h.

Les jours et horaires des permanences du commissaire enquéteur ont été fixés, sur la base
des plages d’ouverture de la mairie, de facon a répondre au mieux aux besoins du
public, en fixant autant que possible de permanences a des horaires et des jours variés

en semaine, a savoir :

- le mercredi 26 juin 2024 de 14 h 00a 17 h 00,
- le lundi 1er juillet 2024 de9 ha 12 h 00,
- le vendredi 5 juillet 2024 de 9 ha 12 h 00.
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MODALITES DE L’ENQUETE

Les rencontres et discussions au cours de la préparation de I'enquéte ont permis d'arréter
ses modalités :

Modalités d'information du public et publicité de I'enquéte :

L'ensemble des moyens déployés par la commune de Riorges pour aviser le public de la
tenue de l'enquéte fait apparaitre que le maitre d’ouvrage-organisateur de l'enquéte,
s'est acquitté de ses obligations réglementaires: pose d‘affiche sur les lieux visant a
informer au mieux la population sur I'existence de I'enquéte :

- A la mairie de Riorges,

- A la maison de quartier des Canaux,

- A la maison des sociétés place Jean Cocteau,
- Au gymnase Léo Lagrange,

- Au gymnase Galliéni,

- Au chateau de Beaulieu,

- Avenue jean Reboul,

- Allée des Sapins,

- Place Pablo Picasso.
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affichage a la mairie affichage rue Maréchal Foch

Modalités de consultation du dossier par le public

Le site Internet de la commune visé dans lI'arrété d’ouverture offrait au public la
possibilité de prendre connaissance électroniquement des pieces du dossier :

https://www. riorges.fr/riorges-au-quotidien/votre-cadre-de vie/urbanisme/820-
modifications-du-plan-local-d-urbanisme-n-5
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Contributions du public :

Le public disposait de trois moyens d’expression :
- Un registre papier disponible en mairie durant les heures d’ouverture ;

- Une adresse postale pour s'adresser directement au
commissaire enquéteur :

Mairie de Riorges

A |'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur
411, rue Pasteur
42153 RIORGES

- Une adresse courriel qu’il pouvait utiliser pour déposer une
contribution, complétée d'éventuelles pieces jointes électroniques :

modificationplu@riorges.fr
a l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur

Les consultations par le public des contributions déposées :

La consultation des contributions déposées pouvait étre faite en mairie :
- Par la lecture du registre d’enquéte publique ;
- Par la consultation des courriers regus en mairie joints au registre ;

- Par la consultation de I'édition papier des courriels, impression qui était
assurée par les services de la commune de Riorges.
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DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Ouverture de I'enquéte :

L'enquéte a été ouverte le lundi 24 juin 2024 a 9 h, conformément aux dispositions de
I'arrété du 3 juin 2024.

Les moyens d’accés au dossier et d’expression du public :

Le site Internet de consultation du dossier d’enquéte a été ouvert, puis fermé aux dates
et heures prévues par l'arrété. Aucune indisponibilité n‘a été signalée, L'adresse courriel
a été opérationnelle durant toute I'enquéte.

Dans les locaux de la mairie de Riorges, une piece isolée a été dédiée durant toute la
durée de I'enquéte a l'accueil du public. Le personnel municipal guidait le public pour y
accéder pour la consultation du dossier, soit sous forme papier, soit sous forme
électronique. Le registre papier permettant au public de déposer ses observations était
dans ce méme espace. Les personnes pouvaient également y consulter, sur édition
papier, les observations déposées.

Les permanences :

Les conditions d’accueil du public et les conditions de travail offertes au
Commissaire- enquéteur ont été satisfaisantes : salle isolée, qualité de I'accueil du
public. Durant les permanences, le personnel communal a pris grand soin a
accueillir les visiteurs.

Le tableau ci-apres fournit :
- Le nombre de contributions déposées pendant les permanences ;
- Le nombre d’entretiens tenus avec une personne ou un groupe de personnes.

Au total, j'ai conduit 5 entretiens avec le public lors des permanences.

Nombre, forme et origine des contributions du public :

5 visites ont été enregistrées avec 2 contributions déposées dans les délais de I'enquéte
et prises en compte.
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La répartition des contributeurs par type ou statut se présente ainsi :

Nombre
de visites ou
contributions

recues

Particuliers

Association

Entreprise

Elu/collectivité

Autre partenaire socio- économique

Syndicat/Parti politique
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Examen des contributions du public :

Les observations, les demandes de renseignements, les propositions, les réclamations
ont été transcrites :

- Sur le registre d’enquéte publique, nombre : 5 ;
- Aucun courrier n'a été remis ou regus en mairie ;

- Aucun courriel n‘a été recu en mairie.

Visite de Madame Sinoir Catherine
Demande de renseignements concernant les antennes relais

Visite de Monsieur René Bouit

Demande de rensejgnements concernant la zone inondable de 'Oudan (le Clos Jean Moulin)

Monsieur Sébastien Gallo (entreprise de construction
“JS-Tiny”)

Réclame [l'‘adaptation du reglement des zones U du PLU afin de
permettre linstallation d’habitations legeres (Tiny houses ou lodges) :

- Elles ont une emprise au sol inférieure a 20 m?2.

- Elles répondent a des besoins d’extension des batiments
existants, des projets de résidences principales, a de I'habitat
social.

- Elles sont respectueuses de [lenvironnement (matériaux

naturels, pas de fondations ni de dalles, faibles besoins en
énergie).
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L ‘engouement actuel pour les « tiny houses », encore appelées « maisons
minuscules » ou « micro-maisons », est dicté notamment par /a volonté de
mener une vie plus €éco-responsable en réduisant le gaspillage des
ressources naturelles.

Ce concept d'habitat démontable et permanent, sans fondations, autonome
en réseaux, na pas trouvé une réponse réglementaire spéecifigue en
urbanisme. Les interférences sont encore possibles entre ces installations et
[atteinte a la salubrité, la sécurité ou la tranqguillité publigues, aux paysages
naturels ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales, a la
conservation des milieux naturels ou a l'exercice des activités agricoles et
forestieres

Des regles existent pour les caravanes, les habitations légeres de loisirs
(HLL), les parcs de loisirs.

Mais pour preuve que I'habitation idéalisée "tiny houses” est devoyée de son
concept, les évocations de Monsieur Gallo :

- « L'extension de batiments existants » ... (Cf page 14 du réglement
du PLU) ;

- « Les annexes » ... (cf. reglement du PLU page 12) ;
- « Un local accessoire » ... (cf. page 16 du réglement du PLU).

Dans lattente des éventuelles évolutions des codes de I'environnement et de
lurbanisme, je suggere que la commune continue a instruire les projets de
construction de ce type d'habitat avec la boite a outils du PLU.

A lavenir -avant d'engager la prochaine procédure dévolution du PLU- des analyses
paysageres et environnementales fines pourraient étre engagées afin d‘étudier
la possibilité de créer un observatoire des habitations de type "tiny houses”.
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Cette démarche expérimentale pourrait aboutir a /a création dun STECAL
demprise tres limitée situé par exemple aux abords de zones naturelles (en
bordure du Marclet, du Renaison (avec une intégration dans I'AVAP,...).

[’Association “Riverains Moulin Guéhénno voie verte” représentée par sa
Présidente Madame Delphine Sirot, accompagnée par Madame Elvire Brunet

et Monsieur Rémy Fradin, demande que soient pris en compte dans [’OAP
Guéhenno plusieurs éléments :

- Pourquoi la sortie (viaire) du projet de constructions ne figure pas dans
les documents de la modification du PLU ? et demande que des
ameénagements de voirie soient prévus pour un élargissement ?

- Pourquoi l’espace “jardin partagé” n’est pas classé un zone naturelle N ?
et demande que ce classement en zone N soit acté ;

- Pourquoi les voies piétonnes V17 et V19 ne sont pas supprimées ? et
demande que leur suppression soit actée.

L’Association demande que la sortie permettant aux véhicules des riverains
du projet sur ’impasse Seguin traversant la voie verte soit “notifiée” avec
des aménagements

V4

Les demandes de [Association “"Riverains Moulin Guehénno voie verte
concernent a /a fois 'OAP Guéhénno, I'opération de construction de logements
Athélya et la compétence voirie de la commune.

Le permis de construire de I'opération Athélya a eté considére compatible avec
I'OAP et délivré le 22 mars 2024 et

Les mesures durbanisme daccompagnement dun projet sont, en genéral,
prises une fois celui-ci réalisé apres réception des travaux dameénagement et
de constructions.

Je suggere gue la commune envisage a terme (voire a l'occasion de la
modiification n°5 du PLU) de répondre favorablement a la demande de
classement en zone spécifigue de l'espace Jardin partagé.

Les demandes daménagements de voirie non envisagés dans I'OAP pourront
faire l'objet d’une intégration dans un programme annuel de travaux apres la
fin du chantier Athelya, avec le souci de prévenir des dégradations.
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La liaison entre la rue Boulloche et Iimpasse Seguin a un statut de voie privée,
ce qui n‘est pas souhaitable pour avenir de la desserte des riverains.

Elle concerne huit fonds de parcelles menacés par de possibles projets
d'empietements pour lesquels la commune na pas dautres moyens de sy
opposer que la servitude d’ emplacement réservé ou la déclaration dutilité
publigue, préalable a une éventuelle expropriation.

L objectif est de limiter le maintien des voies privées a cause des sources de
conflits quelles peuvent engendrer pour leur usage (servitudes de passage...),
leurs équipements (€clairage, eau, assainissement, services de ramassage des
ordures ménageres...) et leur entretien (securité, revétements, colts partages
entre les usagers...).

Pour ces raisons et dans l'intérét genéral, je suis favorable au maintien des V17
et Vvig
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Aucun incident n‘a été relevé au cours de I'enquéte :

Les permanences se sont déroulées dans un climat de confiance.

Cloture de I'enquéte :

L'enquéte a été close le vendredi 5 juillet 2024 a 9 h, conformément aux dispositions de
I'arrété de Monsieur le Maire de Riorges.

A compter de ce moment, le registre papier n’était plus disponible pour le public et
I'adresse électronique ne permettait plus le dépot de contributions.

Notification du procés-verbal de synthése des observations :

A lissue de I'enquéte publique, j'ai transmis le proces-verbal de synthése le 9 juillet 2024
en mairie.

Monsieur le Maire de Riorges m’a remis le mémoire en réponse contenant la réponse
aux observations individuelles le 22 juillet 2024.

Grdce a une préparation en concertation éEtroite avec les services de la
commune et notamment Madame Patin, responsable du pdle Aménagement
et Qualité Urbaine, I'organisation des permanences et de l'accueil du public
pour l'enqguéte publigue a pu remplir ses objectifs.

Les moyens mis en ceuvre en matiere d’information et de publicité par la
commune de Riorges, se sont averés des moyens efficaces pour porter a la
connaissance du public l'existence de cette enguéte et les modes
d’expression qu'elle lui offrait.

La qualité du dossier et sa mise en ligne avec possibilité de télécharger des
pleces, ont contribué a rendre le projet accessible a un large public.

Les personnes ayant besoin de renseignements et d'aide pour comprendre le
dossier ont pu trouver aupres du personnel communal, au cours des
permanences, dans la durée de l'enqguéte et dans les horaires douverture de
la mairie, des moyens destinés a répondre a leurs interrogations et a faciliter
le dépot de leurs contributions.
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ANNEXES

Arrété du Maire du 26 février 2024

Prescrivant la procédure de modification n°5 du PLU.

89



